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Prefeitura Municipal de

Seriedade e Trabalho

MENSAGEM

Senhor Presidente,

N

Tenho a honra de submeter a elevada apreciacdo dessa Camara Municipal, por
intermédio de Vossa Exceléncia, Projeto de Lei que dispde sobre o Plano Diretor Estratégico e
Participativo, o sistema e o processo de planejamento e de gestdo do desenvolvimento do
Municipio de Monte Alegre.

O Plano Diretor, que ora temos a satisfacdo de apresentar a esta Casa, como também a
sociedade de Monte Alegre cumpre uma recomendacgao da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da Cidade), elaborado de forma participativa envolvendo todos os segmentos
do nosso municipio, sejam eles publicos e privados. Tem como objetivo orientar o pleno
desenvolvimento das diversas funcdes da cidade e garantir o bem estar ¢ a melhoria da
qualidade de vida de seus habitantes, com utilizacdo de critérios ecoldgicos e justica social,
observancia da escala humana e da funcio social da cidade e da propriedade. Essa fungéo social
acontece quando do exercicio, por parte do cidaddo, do direito a moradia, transporte ptiblico,
saneamento bdasico, energia elétrica, iluminacdo publica, satide, educacdo, seguranca, cultura,
lazer e recreagdo preservando como bens coletivos, o patrimdnio natural, arquitetonico e cultural
e, assegurando, a sociedade, o direito de participar da gestdo da cidade.

Este documento contém assim as diretrizes que o municipio de Monte Alegre ird

percorrer na promogao do seu desenvolvimento nos proximos anos.

Monte Alegre(RN), 29 de setembro de 2006

SOLON UBARANA DA SILVA
Prefeito Municipal



LEI N° 428/2006 DE 10 DE OUTUBRO DE 2006

Dispde sobre Plano Diretor Estratégico e Participativo de Monte Alegre e
d4 outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MONTE ALEGRE
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO 1
DA POLITICA URBANA

Capitulo I
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 1° - O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano,
parte integrante do processo continuo de planejamento, que deverd contar com a participacdo da
coletividade orientando os agentes publicos e privados que atuam na produgdo e gestdo da
cidade.

Art. 2° - O Plano Diretor tem como objetivo orientar o pleno desenvolvimento das
diversas fungdes da cidade e garantir o bem estar e a melhoria da qualidade de vida de seus
habitantes, com utilizacdo de critérios ecoldgicos e de justica social, observincia da escala
humana e da fun¢do social da cidade e da propriedade.

§ 1° A cidade cumpre sua fung@o social quando garante a todo cidaddo o direito a
moradia, transporte publico, saneamento basico, energia elétrica, iluminagdo publica, saude,
educacgdo, seguranga, cultura, lazer, recreacdo; preservando, como bens coletivos, o patrimonio
natural, arquitetonico e cultural e assegurando a sociedade o direito de participar da gestdo da
cidade.

§ 2°. A propriedade cumpre sua funcdo social quando € utilizada para habitacdo ou
atividade produtiva, compativel com a seguranga, salubridade e capacidade de aproveitamento
condizentes com as condi¢des de infra-estrutura local ou preservagdo da qualidade do meio
ambiente, do patrimdnio cultural e paisagistico, respeitando-se as normas urbanisticas de
ordenamento necessdrio a preservacio do interesse publico.

Art. 3° - Constituem objetivos estratégicos do Plano Diretor:

I - compatibilizar o uso e a ocupacdo do solo com a prote¢do do meio ambiente natural e
construido, minimizando a agdo especulativa e propiciando melhores condicdes de acesso a
terra, habitagdo, trabalho, transporte, equipamentos publicos e servigos urbanos para o conjunto
da populacdo, evitando-se a ociosidade ou sobrecarga da infra-estrutura urbana instalada,
resgatando para a coletividade os investimentos publicos, aplicados na qualificacdo da estrutura
urbana;

IT — estabelecer mecanismos que viabilizem alternativas para integracdo do Municipio a
Regido Metropolitana de Natal, sob os aspectos ambientais, sociais, econdomicos, vidrios e de
transportes;



IIT — planejar a estruturagdo urbana e rural do Municipio visando dotar os bairros, setores
comunitarios e distritos com os equipamentos necessirios ao suprimento das necessidades
bésicas de educacao, saude, lazer, segurancga, abastecimento, transporte e circulacao, respeitando
a escala de autonomia do ser humano; propiciar a racionaliza¢ido dos deslocamentos; contribuir
para a economia doméstica e resgatar o sentido social da convivéncia comunitdria;

IV - estimular a implantagc@o de sistemas de circulacdo vidria e de transportes coletivos
nio poluentes, favorecendo a prevaléncia deste sobre o transporte motorizado individual,
respeitando a condicdo de autonomia humana para deslocamentos a pé e de bicicleta,
observando critérios que possibilitem a integracio e acesso entre 0s varios setores urbanos;

V - promover a implantacdo dos servicos publicos e equipamentos urbanos e
comunitdrios de forma justa e espacialmente equilibrada, observando os projetos de estruturacdo
urbana, priorizando o atendimento imediato das comunidades carentes;

VI - garantir a reserva de terras publicas necessdrias para a implantagcdo de equipamentos
urbanos e comunitérios, de dreas verdes e programas habitacionais de interesse social, suficiente
para acomodar as demandas decorrentes do crescimento demogrifico e da expansdo urbana do
Municipio;

VII - estabelecer um sistema de planejamento urbano, rural e ambiental capaz de
acompanhar a dinimica das transformacdes urbanas e rurais, garantindo a integracdo da
sociedade civil no processo de planejamento, implementagdo, avaliagdo e revisdo do Plano
Diretor, distinguindo os bairros ou setores comunitirios como unidades de planejamento e
gestao;

VIII - proporcionar a melhoria da qualidade ambiental através do controle da utilizacio
dos recursos naturais, recuperagdo das dreas deterioradas, arborizacdo das vias, pracas e dreas
publicas e preservagdo do patrimOnio natural e paisagistico;

IX - orientar o ordenamento urbano e rural de forma a ampliar as oportunidades para o
desenvolvimento econdmico, valorizando os setores do turismo, do artesanato, do comércio, do
agro-negdcio e de outras atividades geradoras de emprego, ocupagdo, trabalho e renda,
respeitando as tradi¢Ges, vocagdes, patrimdnio natural e cultural do Municipio;

X - promover a regularizagdo fundidria das dreas ocupadas por populagdo de baixa renda;

XI - definir instrumentos para a atuacdo conjunta do setor publico e privado visando a
efetivag@o das transformacoes urbanisticas, necessdrias ao desenvolvimento urbano;

XII - criar mecanismos para a integracdo do Municipio com o Estado, Unido e outros
Municipios através da implementacdo de politicas publicas, programas e investimentos de
interesse comum que visem o desenvolvimento econdmico e social;

XIII — estabelecer mecanismos que garantam a vinculagdo entre as acdes do Poder
Publico e o planejamento de longo alcance, visando a aplicacdo dos recursos publicos nos
projetos e programas instituidos para promover a estruturacdo da cidade e a implantagdo de
politicas setoriais de desenvolvimento que resultam em crescimento urbano e rural ordenados.

Art. 4° - O Plano Diretor orienta o processo de desenvolvimento urbano e rural para a
realizacdo da politica urbana, rural e ambiental do Municipio.

§ 1° As leis municipais de diretrizes orcamentdrias do orcamento plurianual de
investimentos e do or¢camento anual observardo e incorporardo as orientagdes e diretrizes
estabelecidas nesta Lei.

§ 2°. As intervencdes de 6rgaos federais, estaduais e municipais, na cidade, deverao estar
de acordo com esta Lei.

§ 3°. Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios, contratos € consorcios com
outros Municipios e 6rgios da administragdo direta, indireta e fundacional do Estado e da Unido
para a consecugdo dos objetivos e diretrizes definidos nesta Lei.

_ Capitulo 11
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE



Art. 5° - O exercicio do direito de propriedade dos bens imdveis atenderd a sua funcio
social e a funcdo social da cidade, subordinando os direitos decorrentes da propriedade
individual aos interesses da coletividade.

§ 1°. O direito de construir atenderd a fungdo social da propriedade imobilidria.

§ 2°. Para cumprir sua fungdo social, a propriedade deve atender, simultaneamente, as
seguintes exigéncias:

I - aproveitamento e utilizagdo para atividades inerentes ao cumprimento da funcdo
social da cidade, em intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos
equipamentos publicos e da infra-estrutura instalada;

Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservacdo da qualidade do meio
ambiente e do patrimdnio cultural e paisagistico;

III - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca, saide e conforto de seus
usuarios e da vizinhanca.

Art. 6° - O Municipio, por interesse publico, usard os instrumentos previstos nesta Lei
para assegurar o cumprimento da funcdo social da propriedade.

Capitulo ITT
DAS DEFINICOES

Art. 7° - Para efeito de aplicacdo desta Lei, serdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - Adensamento: a intensificacio do uso do solo;

Il - Area Edificada ou Construida: a soma das dreas de todos os pavimentos de uma
edificagéo;

III - Area de Especial Interesse: por¢do do territério municipal, delimitada por lei, que
se sobrepde as zonas em fun¢do de peculiaridades que exigem tratamento especial;

IV - Area Util: a drea construida do lote utilizada para o desenvolvimento das atividades
predominantes do uso;

V - Calc¢ada: o espago existente entre o limite do lote e o meio fio;

VI - Coeficiente de Aproveitamento: o quociente entre a drea edificada e a drea da
gleba ou do lote;

VII - Favela: comunidade com situagcdo fundidria total ou parcialmente ilegal, infra-
estrutura bésica precdria e com tempo de existéncia superior a 2 (dois) anos;

VIII - Gabarito: a altura definida entre o piso do pavimento de acesso a edificacdo e a
altura do dltimo piso util;

IX - Habitacao de Interesse Social: aquela destinada a populag@o que vive em vilas ou
loteamentos irregulares, em condi¢des precarias de habitabilidade, ou aufere renda inferior a
cinco vezes o saldrio minimo ou seu sucedaneo legal;

X — Imével Sub-Utilizado: aquele que ndo cumpre sua fungao social

XI - Infra-Estrutura Basica: os sistemas de abastecimento de dgua, coleta e destinagdo
final de esgotos e lixo, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica, iluminagdo publica e
pavimentagdo de vias;

XII — Lote Padrao: o menor lote admitido para parcelamento, com excecdo daqueles
passiveis de intervengdes em dreas de Especial Interesse Social;

XIII - Passeio Publico: o espaco da calgada reservado ao pedestre e livre de obsticulos;

XIV - Potencial Construtivo de uma Gleba ou Lote: o produto da sua area pelo indice
de aproveitamento admitido para a zona onde estiver localizado;

XV - Quadra: porgdo de territério privado ou publico estabelecido dentro do poligono
formado por trés ou mais vias;

XVI — Recuo: a menor distancia ente as divisas do terreno e o limite externo da projecao
horizontal da edificagdo. Denomina-se frontal, quando se refere a divisa com logradouro ptblico
ou via, e lateral ou de fundos quando da divisa com outros lotes;



XVII — Sub-Solo — pavimento cujo teto situa-se a até 1,20 (um metro e vinte
centimetros) da cota de nivel média de acesso ao lote podendo aflorar do nivel do solo a no
maximo 2,0m (dois metros) de altura em qualquer ponto.

XVIII - Taxa de Impermeabilizacao: o indice que se obtém dividindo a drea da parcela
do lote ou gleba que ndo permite a infiltracdo de dgua pela area total do lote ou gleba;

XIX - Taxa de Ocupacao: o indice que se obtém dividindo a drea da proje¢d@o horizontal
da edificacdo ou edificacdes e a drea do lote ou gleba;

XX - Zonas: subdivisdes das Areas Urbana e Rural da Cidade, delimitadas por lei e
caracterizadas por sua fun¢ao diferenciada;

XXI - Zonas de proteciao: por¢des do territdrio definidas em fungdo do interesse publico
e social de preservacdo, manutencdo e recuperacdo do patrimdnio histérico, paisagistico,
cultural e/ou ambiental.

Capitulo IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 8° - O Poder Executivo dispde dos seguintes instrumentos para implementar as
diretrizes, objetivos e programas estabelecidos nesta Lei, sem prejuizos daqueles constantes na
Lei Orgéanica do Municipio:

I — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios e desapropriagio;

IT - imposto progressivo no tempo sobre a propriedade territorial urbana;

IIT - outorga onerosa do direito de construir;

IV - operagdes urbanas consorciadas;

V - consércios imobilidrios para desenvolvimento de programas habitacionais de
interesse social;

VI - declaragdo de areas de interesse ambiental ou urbanistico;

VII - institui¢do de planos urbanisticos;

VIII - institui¢do do Fundo Municipal de Urbanizagdo e Conservacdo Ambiental;

IX — direito de preempcao.

Secao I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS E DESAPROPRIACAO

Art. 9° - O Poder Executivo poderd exigir do proprietirio de terreno urbano nio
edificado, ndo utilizado ou subutilizado que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de
aplica¢@o dos seguintes instrumentos:

I - parcelamento ou edificagdo compulsorios;

IT - aplicagdo de imposto sobre a propriedade predial e territorial progressivo no tempo;

IIT - desapropriacdo do imével com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1°. Ato do Poder Executivo definird os terrenos sujeitos a aplicacdo do parcelamento
ou edificacdo compulsérios, mediante a elaboragdo de projetos e programas desenvolvidos para
implementacdo dos objetivos e diretrizes desta Lei, definindo os prazos para que se cumpram as
medidas estabelecidas.

§ 2°. O Poder Executivo podera propor a adesdo dos proprietarios dos imdveis, sujeitos
ao parcelamento e edificacio compulsérios, a consércios imobilidrios voltados ao
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social do Municipio.

Art. 10 - Fica o Poder Executivo, mediante aprovacdao dos programas e projetos
elaborados com vistas a implementagdao da politica de desenvolvimento urbano, autorizado a
editar ato definindo as dreas de aplicacdo deste instrumento e discriminando os imdveis sujeitos
as penalizacdes previstas nesta Lei.



Secao I1
Do Imposto Progressivo no Tempo sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

Art. 11 - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana poderd ser
progressivo, nos termos do Cédigo Tributdrio Municipal, nos seguintes locais:

I - Area Especial Preferencial de Adensamento;

II - Area Especial de Interesse Social;

III - Area Especial de Operacio urbana;

IV - terrenos ndo murados, localizados em 4reas urbanizadas.

§ 1° Ato do Poder Executivo definird, de acordo com projetos ou programas de
implementagdo previstos para a drea, os terrenos sujeitos a cobranca do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana.

§ 2° O imposto de que trata este artigo ndo incidird sobre terrenos, de até 400m?
(quatrocentos metros quadrados), cujos proprietdrios ndo tenham outro imével no Municipio,
excetuando-se os que se enquadram no item IV.

§ 3° A incidéncia do imposto de que trata o caput deste artigo poderd ocorrer em
iméveis que abriguem edificacdes em ruinas ou tenham sido alvo de demoli¢do, abandono,
incéndio, desabamento, ou que, de alguma forma, ndo cumpram a fung¢ao social da propriedade.

Secao II1
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 12 - A concessdo para o direito de construir serd onerosa quando a area a ser
edificada ultrapassar o coeficiente de aproveitamento bdsico estabelecido para o municipio, na
Zona Adenséavel.

§ 1° Para cada m? (metro quadrado) de solo criado além do coeficiente de
aproveitamento bdsico, o empreendedor pagard ao Municipio o valor venal médio do metro
quadrado de terreno, definido pela planta genérica de valores do cadastro imobilidrio, para a
drea na qual se localiza o terreno.

§ 2°. Nos terrenos localizados na Area Especial Preferencial de Adensamento serdo
estabelecidos fatores de correcdo diferenciados por bairros ou setores urbanos, a serem aplicados
sobre o valor do m? (metro quadrado) de solo criado além do coeficiente de aproveitamento
basico.

Art. 13 - Fica estabelecida a seguinte férmula para o cdlculo da outorga onerosa do
direito de construir:

Vsc = [ACt — (Ater x CA)] x Vvimm x FC
Sendo:

Vsc = valor do solo criado excedente ao coeficiente de aproveitamento basico

ACt = drea construida total

Ater = 4rea do terreno

CA = coeficiente de aproveitamento basico

Vvm = valor venal médio do metro quadrado do terreno constante na planta genérica de
valores do cadastro imobilidrio do Municipio

FC = fator de correcdo, estabelecido por lei especifica.

§ 1°. Os fatores de correcdo serdo reeditados anualmente, mediante decreto do Poder
Executivo, em funcdo da adequacdo do instrumento solo criado & dinamica de desenvolvimento
urbano do Municipio, observando a implementac@o dos objetivos e diretrizes definidos por esta
Lei.

§ 2°. As receitas provenientes da outorga onerosa reverterdo, exclusivamente, para o
Fundo Municipal de Urbanizagdo e Conservacdo Ambiental, sendo vetada sua utilizacdo para
qualquer outro fim.
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§ 3°. Na Area Especial Preferencial de Adensamento o valor da outorga onerosa do
direito de construir podera ser deduzido, em até 50% (cingiienta por cento), desde que seja
aplicado em obras de implantagdo de infra-estrutura de saneamento no entorno do
empreendimento a ser licenciado, com apresentacio de or¢amento avalizada por 6rgaos publicos
ou concessiondria de servicos publicos competentes, sendo os 50% (cinqgiienta por cento)
restantes, obrigatoriamente, recolhidos ao Fundo Municipal de Urbanizagdao e Conservagao
Ambiental.

§ 4°. O pagamento da outorga onerosa do direito de construir poderd ser efetuado em
dinheiro ou terreno.

§ 5° O pagamento da outorga onerosa do direito de construir poderd ser parcelado em
até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, mediante a lavratura de um termo de
reconhecimento de divida, devendo a primeira parcela ser recolhida no ato do licenciamento.

§ 6°. A expedicgdo das certiddes de caracteristica e habite-se ficam vinculadas a quitagdo
do valor da outorga onerosa.

§ 7°. Nao serdo computadas no cilculo do solo criado as areas correspondentes a
garagem, salvo quando a edificacdo se destine a esse uso especifico.

§ 8°. Ficam isentos do pagamento da outorga onerosa do direito de construir:

I - escolas;

IT - hospitais;

IIT - empreendimentos habitacionais multifamiliares de interesse social, até 5 (cinco)
salarios minimos, que comprovem a viabilidade do programa para a faixa de interesse
especificada, devidamente aprovados por organismos ou instituicdes credenciadas para essa
analise;

Secao IV
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 14 - Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietdrios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma drea
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art. 15 - As operacdes urbanas serdo regidas por leis transitérias, com prazo de vigéncia
definido, instituidas para cada finalidade especifica.

Art. 16 - As leis de operacdes urbanas permitem o estabelecimento de pardmetros de uso do
solo especificos para a por¢édo do territério na qual incidirdo e a inclus@o de incentivos fiscais e
tributdrios, para estimular a ades@o dos agentes que se pretenda envolver no processo.

§ 1°. As leis de operagdes urbanas devem definir:

I - o perimetro de sua abrangéncia;

Il - o projeto de intervengdo urbanistica com respectiva regulamentacdo de usos e
potencialidades construtivas;

IIT - o quadro de obras previstas com cronograma prioritdrio de execucdo, definindo as
intervengdes obrigatdrias e indispensaveis;

IV - a especificag¢@o dos incentivos fiscais e tributdrios com respectivos procedimentos
de aplicacdo;

V —estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — a discriminag¢do das metas a serem atingidas e a definicdo dos objetivos gerais e
especificos;

VII - a reacomodacdo das habitacdes que precisem ser deslocadas em fungdo das
transformacdes propostas € o programa de atendimento econdmico e social da populagdo
atingida;
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VIII - os pardmetros de gestdo da operacdo, cuja coordenacdo deverd ser
obrigatoriamente compartilhada com os representantes da sociedade civil;

IX - as contrapartidas a serem assumidas pela iniciativa privada, proporcionais aos
ganhos advindos do aumento da potencialidade construtiva de cada lote ou 4rea especifica
beneficiada.

§ 2°. As contrapartidas podem ser captadas pelo Poder Executivo sob a forma de:

I - recursos para o fundo especial da operacdo urbana;

II - obras e servicos de infra-estrutura urbana;

III - terrenos e habita¢des destinadas a relocagdo da populacio atingida;

IV - terrenos ou obras destinadas a implanta¢do de equipamentos publicos;

V - recuperacdo do meio ambiente e do patrimOnio arquitetonico;

VI - indenizagdes decorrentes de desapropriagdes que se fagam necessdrias.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal nas formas previstas no
paragrafo 2° deste artigo serdo aplicadas exclusivamente na prépria operagdo urbana
consorciada.

Art. 17 - Serd instituido um comité de gestdo da operacdo urbana com direito a
participacdo dos agentes envolvidos, dos moradores e proprietarios de iméveis que se localizem
na area e dos representantes das organizacdes comunitérias dos bairros ou setores comunitdrios
afetados pelo projeto.

Secao V
Dos Consércios Imobiliarios

Art. 18 - Os consorcios imobilidrios poderdo ser estabelecidos mediante proposicdo do
Poder Executivo ou de proprietdrios de terrenos, para viabilizar planos de urbanizagdo e
regularizacdo fundidria de assentamentos irregulares ou programas habitacionais para populagao
de baixa renda.

§ 1°. Nos consoércios imobilidrios o proprietdrio entrega seu terreno ao Poder Executivo
e, ap6s a realizacdo das obras, recebe como pagamento lotes urbanizados de valor
correspondente ao valor original do terreno, antes das obras realizadas.

§ 2° Serd permitido ao Poder Executivo compensar dividas relativas ao imposto predial
e territorial urbano que incidam sobre a propriedade cedida para essa finalidade, na operacdo de
pagamento a que se refere o pardgrafo anterior.

Secéo VI
Da Declaracao de Areas de Especial Interesse

Art. 19 - O Poder Executivo poderd criar Areas de Especial Interesse, definidas no
Zoneamento Funcional instituido por este Plano Diretor, que serdo definidas e delimitadas por
lei especifica, enquadrando-se nas seguintes categorias:

I - Area de Especial Interesse Social é constituida de terrenos ocupados por favelas e
outras formas de habitacdes subnormais ou por loteamentos irregulares onde se pretende
promover a urbanizacio ou regularizacdo fundidria;

I - Area de Especial de Operagio Urbana é aquela que, embora passivel de
adensamento, apresenta valores sociais e/ou historico-culturais significativos para o patrimonio
da cidade e que carecem de formas de recuperacdo e revitalizacao.

§ 1°. Entende-se por Operagao Urbana o conjunto integrado de intervencdes e medidas a
ser coordenado pelo Poder Publico através de plano especifico, com a participag@o da iniciativa
privada e comunidade local.

§ 2°. Para as Areas de Especial Interesse poderio ser estabelecidos parimetros
urbanisticos especificos para parcelamento, uso e potencialidade construtiva.
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§ 3°. Poderdo ser suspensos, por prazo nunca superior a 360 (trezentos e sessenta) dias,
concessoes de alvards e licenciamento de construgdes, amplia¢des, reformas e mudanca de uso
em edificacdes, de parcelamento, desmembramento e remembramento do solo, de abertura de
logradouros e instalacdo de equipamentos ptiblicos, nas dreas declaradas de Especial Interesse,
aguardando-se a regulamentacao.

§ 4°. O ato de declaracio de Area de Especial Interesse deve ser submetido 2 apreciacio
do Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

Secao VII
Da Instituicao de Planos Setoriais de Desenvolvimento

Art. 20 - Para garantir a implementacdo da politica de estruturacio do municipio,
ordenamento do crescimento urbano e rural e desenvolvimento da infra-estrutura do Municipio
serdo instituidos, por lei, os seguintes Planos Setoriais de Desenvolvimento:

I - Plano de Conservacdo, Recuperacdo e Gerenciamento do Patrimonio Ambiental;

IT - Plano de Desenvolvimento do Sistema Vidrio e Transportes Publicos;

III - Plano de Desenvolvimento do Sistema de Saneamento Ambiental;

IV - Plano de Desenvolvimento do Sistema de Patrimonio e Equipamentos do Servico
Publico;

V - Plano de Desenvolvimento Rural;

VI - Plano Para Desenvolvimento de Programas de Interesse Social;

VII - Plano de Conservacdo e Recuperagdo do Patrimonio Cultural.

§ 1° A aplicacdo dos recursos publicos em investimentos constantes nas leis dos
or¢amentos anuais e plurianual fica vinculada aos projetos e programas instituidos nos Planos
Setoriais de Desenvolvimento, devendo observar as prioridades neles estabelecidas.

§ 2°. O Poder Executivo fica autorizado a firmar convénios com institui¢des, Estado e
Unido, para a consecucdo do objetivo previsto no caput deste artigo, podendo para esse fim
utilizar recursos do Fundo Municipal de Urbanizacdo e Conservacdo Ambiental.

Secao VIII
Da Instituicio do Fundo Municipal de Urbanizacao e Conservacao Ambiental

Art. 21 - Fica Criado o Fundo Municipal de Urbaniza¢do e Conservagdo Ambiental, que
se constituird das seguintes receitas:

I - valores em dinheiro arrecadados em decorréncia da aplicacdo da outorga onerosa do
direito de construir;

IT - quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados;

IIT - rendas provenientes da aplicacio de seus proprios recursos;

IV - multas decorrentes de infragdes administrativas.

Pardgrafo dnico. Os recursos do Fundo Municipal de Urbanizagdo e Conservacio
Ambiental atenderdo aos seguintes critérios de gestao:

I - utilizagdo segundo plano especifico, elaborado pelo Poder Executivo, aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente e pela Cimara Municipal;

IT - aplicacdo na execucdo de programas de interesse social, estudos e pesquisas que
visem a elaboracdo dos Planos Setoriais de Desenvolvimento;

III - utilizagdo em investimentos em saneamento bdsico, sistema vidrio, estruturacio das
centralidades de bairros ou setores comunitdrios e aquisi¢do de terrenos para implantacdo de
equipamentos ptiblicos e comunitdrios.

Secao IX
Do Direito de Preempcao
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Art. 22 — O direito de preempcdo confere ao Poder Piblico municipal preferéncia para
aquisi¢do de imdvel urbano objeto de alienacio onerosa entre particulares.

§ 1°. — A drea a ser aplicado o direito de preempgio deverd ser regulamentada por lei
municipal, baseada no Plano Diretor, onde deve constar obrigatoriamente:

I — delimitagdo da 4rea de abrangéncia dentro do territdrio;

II — prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos, renovdvel a partir de um ano apds o
decurso do prazo inicial de vigéncia;

III - finalidades a que se destina a drea objeto da intervencao.

§ 2°. — O direito de preempgdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do pardgrafo 1°, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo
imével.

Art. 23 — O direito de preempcdo poderd ser exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de dreas para:

I — regularizacgdo fundiaria;

IT execucdo de programas e projetos de interesse social;

IIT — constitui¢do da reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII — prote¢do de areas de interesse histérico cultural ou paisagistico.

Art. 24 — O proprietdrio deverd notificar sua inten¢do de alienar o imdvel, para que o
Municipio, no prazo miximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificacio mencionada no caput deste artigo serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢cdo do imével, da qual constardo preco, condi¢cdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2°. O Municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da notifica¢do recebida nos termos do caput e da
inten¢do de aquisicdo do imével nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietdrio
autorizado a realizar a alienacgfo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienagdo do imédvel.

§ 5° A alienagdo processada em condicOes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§ 6°. Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo 5° o Municipio podera adquirir o imdvel
pelo valor da base de cdlculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

TITULO IT
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL E FUNCIONAL

Capitulo I
DO MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 25 - O territério do Municipio de Monte Alegre fica dividido em 4rea urbana,
correspondendo a sede do municipio, e em area rural, correspondendo ao distrito de Lagoa do
Mato e as comunidades rurais de Castanha, Carnadba, Tremendais, Xique-Xique, Riacho do
Brejo, Sao Miguel, Santa Luzia, Vertente, Retiro, Jardim, Olho D’4gua, Pitombeira, Areia
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Branca, Mata, Badu, Quatro-Bocas, Lagoa do Juazeiro, Timbatiba, Cacimbinha, Pajucara I e II,
Comum, Fontes I e II e Sobrado I e II.

Art. 26 - O Macrozoneamento Ambiental, a ser regulamentado por lei especifica, divide
a totalidade do territdrio do Municipio em quatro zonas:

I - Zona Adensdvel — aquela adequada a urbanizacéo, efetivamente ocupada ou destinada
a expansdo da cidade;

II — Zona Niao-Adensédvel — aquela onde a ocupacdo deve ser permitida, mas com
parcimonia;

II - Zona de Protegdo Ambiental — aquela de restri¢do a ocupagdo urbana que abrange as
areas de condicdes fisicas adversas a ocupacdo intensa pelas condigdes geoldgicas, de cobertura
vegetal ou de importancia para a preservacdo dos corpos de dgua e espécies nativas da fauna e
da flora.

IV — Zona de Recuperagdo Ambiental - caracteriza-se pela existéncia de ocupagdes
desordenadas e ambientalmente inadequadas, possuindo elevada densidade populacional e
deficiéncia de equipamentos publicos e infra-estrutura urbana bdsica.

Art. 27 - A Zona Adensével é aquela onde as condi¢des do meio fisico, a disponibilidade
de infra-estrutura e a necessidade de diversificagdo de uso possibilitem o adensamento.

Art. 28 — A Zona Nao-Adensavel é aquela onde o meio fisico apresenta condig¢des
propicias a ocupacdo, mas as condicdes de infra-estrutura instalada ainda sio insuficientes para
garantir o adensamento com qualidade de vida para a populagao.

Art. 29 - A Zona de Prote¢cdo Ambiental subdivide-se em:

I — Sub-Zona I - integra uma faixa de 60m (sessenta metros) sobre cada uma das margens
dos rios que circundam o Municipio, tendo como objetivo a prote¢do do ecossistema ribeirinho,
a preservacdo da mata ciliar, o controle de poluicdo das dguas e dos processos erosivos e de
assoreamento;

II — Sub-Zona II - integra uma faixa de 240m (duzentos e quarenta
metros), subseqiiente a Sub-Zona I, seguindo cada uma das margens dos rios
que circundam o Municipio, incorporando as porgdes do territério municipal
que contém as reservas de mata nativa de vegetacdo, tendo como objetivo
minimizar os impactos sobre o ecossistema ribeirinho e mata ciliar e proteger as
reservas nativas de vegetagao.

Art. 30 - Sdo objetivos da Zona de Recuperagdo Ambiental:

I - qualificar os assentamentos existentes, minimizando os impactos ambientais e
promovendo sua regularizacio urbanistica e fundidria;

IT - evitar novas ocupagdes;

III - implementar infra-estrutura com solugdes alternativas;

IV - recuperar ambientalmente as dreas degradadas.

Art. 31 - Sobre o Macrozoneamento Ambiental sobrepde-se o Zoneamento Funcional,
que define as Areas Especiais como por¢des do territério do Municipio com caracteristicas que
justifique a adi¢@o de normas complementares de uso e ocupagdo do solo, incentivos a ocupagdo
e desenvolvimento de alguma atividade especifica.

Capitulo I1
DO ZONEAMENTO FUNCIONAL

Art. 32 - O Zoneamento Funcional compreende as seguintes categorias:

13



I - Area Especial de Interesse Turistico — onde hd interesse publico em desenvolver e
aproveitar o potencial turistico e preservar a paisagem;

IT - Area Especial de Interesse Rural — onde hé interesse piiblico em desenvolver e
aproveitar o potencial rural, promovendo a regularizacdo fundidria rural;

Il - Area Especial Preferencial de Adensamento — destinada, prioritariamente, para
intensificagdo do adensamento, por apresentar maior disponibilidade de infra-estrutura instalada,
contribuindo para um melhor aproveitamento dos investimentos publicos realizados e para a
contengdo do crescimento urbano desordenado; contencdo do crescimento urbano desordenado;

IV - Area Especial de Interesse Social — aquela ocupada por formas de sub-habitaco ou
loteamento irregular, onde existe o interesse puiblico na promocdo de programas de urbanizagio,
regularizacdo fundidria ou melhorias na condi¢@o sanitdria das moradias;

V - Area de Risco — Aquela que se apresenta inadequada para ocupagio ou utilizacio por
oferecerem algum tipo de risco a segurancga, salubridade ou estabilidade de edificagdes, antes de
serem promovidas intervencdes urbanisticas que as torne apta para o uso.

§ 1°. O bairro da Esperanca e a comunidade do Sobrado, constitui-se Area Especial de
Interesse Social.

§ 2°. A identificacdo e delimitacio das demais Areas do Zoneamento Funcional devem
ser definidas mediante leis especificas.

§ 3°. O adensamento serd direcionado, prioritariamente, para areas onde a infra-estrutura
instalada permite maior intensificagdo do uso e ocupagdo do solo e, secundariamente, para areas
onde a infra-estrutura possa ser facilmente instalada; e desestimulado nas por¢des do territério
do municipio que apresentem sinais de saturacdo ou dificuldade em implantacido de infra-
estrutura bdsica, que ndo se constituam dreas especiais de interesse para o incentivo especifico
de atividades econdmicas.

TITULO III
DAS DIRETRIZES SETORIAIS

Ca,pitulo I )
DAS POLITICAS PUBLICAS

Secao I
Da Reforma Administrativa

Art. 33 - Priorizar a implantacio de reforma administrativa de acordo com as seguintes
diretrizes:

I - criar mediante lei um Orgdo especifico de assessoria, controle e fiscalizacdo
Urbanistica e Ambiental para o municipio de Monte Alegre, assegurando o seu funcionamento
com dotagdes orcamentdrias municipais e recursos financeiros provenientes de terceiros,
especialmente empresas dentre outros, mediante convénios, parcerias, inclusive para a formacgdo
do quadro de pessoal técnico;

II - garantir a implantacdo e o funcionamento dos sistema de informacdes
geo-referenciadas centralizado no Instituto a que se refere o inciso anterior;

IIT - Adequagdo das competéncias institucionais dos 6rgdos municipais aos objetivos,
diretrizes e demais preceitos desta lei.

Secao 11
Do Desenvolvimento Econdomico
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Art. 34 - O Poder Executivo dara prioridade ao desenvolvimento econdmico de Monte
Alegre, através das atividades de comércio e de servigos, com base nas seguintes diretrizes:

I - fomentar a abertura de estabelecimentos de comércio e de servigos como restaurantes,
atividades culturais, de micro e pequenas empresas, com incentivos fiscais;

I - incentivar a constru¢do de infra-estrutura fisica, reforma ou
ampliacdo de estabelecimentos comerciais e de servigos;

IIT — Estimular a criagdo de lojas, mercados, feiras, entre outras formas, de exposicdo e
venda do artesanato em Monte Alegre, divulgando produtos como doces, queijos e similares,
fortalecendo microempresas, bem como a agricultura familiar;

VI - incentivar o desenvolvimento de uma culindria local, melhorando a qualidade dos
produtos e servigos.

Art. 35 - Para o desenvolvimento da atividade agropecudria, o Poder Executivo adotara
as seguintes diretrizes:

I - incentivar a melhoria da qualidade do leite produzido, através de programas,
melhoramento técnico e de suporte e acesso ao financiamento;

IT - Incentivar a melhoria da qualidade de queijos, iogurtes e outros derivados do leite
como também dos derivados da mandioca, e outros, tipicos do municipio de Monte Alegre;

III - Delimitar 4rea para o desenvolvimento de atividades agropecudrias;

IV — Estimular a diversificacdo da produgdo agricola além da de subsisténcia,
fruticultura, hortifrutigranjeiros e floricultura entre outras compativeis com a vocacdo do
municipio;

V - Elaborar um plano diretor de desenvolvimento rural;

VI — Apoiar programas de estimulo a fixacdo do pequeno produtor no campo procurando
melhorar suas condi¢des de habitabilidade;

VII - Estimular a cria¢do de pequenos animais;

VIII - Incentivar a implantac@o de granjas de suinos e aves;

IX - Promover estudos sobre a viabilidade de outras atividades como a piscicultura, a
floricultura, entre outras.

Art. 36 - Para as demais atividades econdmicas, o Poder Executivo adotara as seguintes
diretrizes:

I - incentivar a instalacdo de indistrias ndo incomodas no distrito industrial;

II - dar incentivos diferenciados a implantacdo de microempresas;

III - criar condicdes para a formalizag@o do trabalho;

Secao II1
Do Turismo

Art. 37 - O Poder Executivo promoverd e incentivard o turismo como fator estratégico
de desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Monte Alegre de acordo com as
seguintes diretrizes:

I - dar apoio a iniciativas particulares na abertura de estabelecimentos de comércio
voltado ao turismo como: restaurantes de comidas tipicas; feiras de artesanato, entre outros;

II - criar um espago adequado de comercializag@o do artesanato e da culindria local;

III - criar um sistema de identificacdo visual de informacdes sobre locais de turismo na
zona urbana e na zona rural;

IV - incentivar o turismo rural com um programa de visita a fazendas histéricas ou
tipicas da regido, que tenham produgdo de artesanato, leite, queijos e doces formando um
circuito turistico e de gastronomia;

V — Investir na manutencdo do patrimdnio histérico do municipio, a identificado;
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VI — Promover o levantamento do Patriménio Histérico e Cultural do Municipio

Secao IV
Do Trabalho e do Emprego

Art. 38 - O Poder Executivo estimulard e apoiard a ampliacdo da oferta de emprego,
trabalho e de geracdo de renda, conforme as seguintes diretrizes:

I - Incentivar o artesanato e a produgdo de doces e queijos artesanais, oferecendo pontos
de venda para escoamento desta producéo;

II - Oferecer pontos de venda permanentes para o pequeno produtor rural;

IT - Estimular as parcerias com o setor privado e entidades de ensino profissionalizante
para a realizag@o de cursos profissionalizantes bem como outras atividades de qualificagdo ou de
atualizac@o profissional de acordo com a realidade do municipio;

IV - Ampliar a oferta de cursos profissionalizantes adequados a demanda local,
especialmente no setor de comércio, agricultura familiar e turismo;

V - apoiar o acesso da populagéo local a cursos de 3° grau de acordo com as tendéncias
de desenvolvimento do municipio e regido;

Secao V
Do Desenvolvimento Rural

Art. 39 - O Poder Executivo estimulard e apoiard o desenvolvimento das atividades
rurais com o objetivo de promover o Desenvolvimento Rural, de acordo com as seguintes
diretrizes:

I - Disciplinar o uso e ocupagdo do solo na drea rural através do mapeamento da sua
vocacdo agricola e de um sistema de informagdes geo-referenciadas;

IT - Aprovar o Cédigo de Posturas da érea rural, em desenvolvimento, para que as
relacdes de vizinhanca sejam orientadas e estabelecidas, garantindo o acesso as propriedades, a
manutengdo de estradas, a eletrificacdo das residéncias e das vias publicas, uso da 4gua,
destinac¢do do lixo e esgoto;

IIT - Desenvolver projetos de apoio ao pequeno e médio produtor na drea tecnoldgica
visando maior produtividade e melhores condi¢des de manejo dos solos;

IV - Incentivar o desenvolvimento de projetos aproveitando os recursos naturais,
diversificando a produgdo agricola de acordo com a vocac¢do do municipio;

V - Criar condi¢des para melhor comercializagdo da agricultura com base familiar no
municipio;

VI - Estimular a criacdio e o fortalecimento de cooperativas e de associacdes
comunitarias;

VII - Criar melhores condi¢des para que a qualidade dos derivados do leite e da
mandioca com o objetivo de ampliagdo dos mercados.

§ 1° - Zona Rural é aquela constituida por dreas destinadas as atividades
primdrias, de produg¢do de alimentos, bem como as atividades de
reflorestamento.

Capitulo 11
DA HABITACAO

Art. 40 - Para assegurar o direito & moradia deve ser instituido o Plano de

Desenvolvimento de Programas de Interesse Social, ficando estabelecidas as seguintes
diretrizes:
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I - reconhecer, no planejamento do Municipio, as favelas ou conjuntos de habitacdes
subnormais e loteamentos irregulares, implantados antes desta Lei, como Areas Especiais de
Interesse Social, priorizando programas ou projetos de recuperagdo ambiental e regularizagcdo
fundidria com aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Urbanizacdo e Conservagao
Ambiental;

IT - discriminar as Areas de Interesse Social como por¢des especiais do territério do
Municipio, definindo parametros especificos de ocupacdo, para implementacdo de projetos de
alcance social, ambiental e urbanistico;

III - identificar as situacdes de calamidade publica ou eventos que possam afetar niicleos
residenciais, possibilitando a ado¢do de medidas emergenciais ou mitigadoras, utilizando
recursos ptblicos ou do Fundo Municipal de Urbanizacdo e Conservagdo Ambiental;

IV — estabelecer programas de assentamento de populacdo de baixa renda com a
aplicacdo dos mecanismos definidos no Titulo I desta Lei.

Art. 41 - O Plano de Desenvolvimento de Programas de Interesse Social devera:

I - delimitar as 4reas sujeitas aos programas e projetos de interesse social para utilizacdo
dos recursos do Fundo Municipal de Urbanizacio e Conservagdo Ambiental;

IT - definir as areas de aplicacdo do imposto progressivo, parcelamento e desapropriacio
compulsoria, para efetivacdo da politica de provimento de habitacdo de interesse social;

IIT - definir os padrdes de aproveitamento do solo a serem adotados nos projetos de
parcelamento e habitacdo de interesse social;

IV - definir os critérios para tratamento das Areas de Interesse Social;

V - definir os critérios para a participacdo da iniciativa privada em programas de
interesse social;

VI - definir as prioridades de atendimento das comunidades a serem incluidas nos
programas de interesse social;

VII - instituir banco de dados e critérios para cadastramento e atendimento da populacio
em programas de interesse social;

VIII - estabelecer os padrdes de concessdo dos direitos de uso e posse a serem
empregados nos programas de interesse social;

IX — estabelecer restri¢do a concessdo de habitacdo de interesse social, por mais de uma
vez, a uma mesma familia.

Capitulo IIT
DO MEIO AMBIENTE

Art. 42 - Para garantir a prote¢do do meio ambiente natural e condigdes ambientais para
o desenvolvimento sustentado e de uma boa qualidade de vida da populacdo, deve ser instituido
o Plano de Conservagdo e Recuperacido do Patrimonio Ambiental, que deve atender aos
seguintes objetivos :

I - proteger e conservar os recursos hidricos;

I - conservar e recuperar os microssistemas que apresentam elementos de composicio
natural;

III - preservar a paisagem das areas identificadas relevantes para o patrimonio ou
interesse publico;

IV - promover a utilizag@o racional dos recursos naturais;

V — conservar, preservar e recuperar os ecossistemas essenciais e prover o manejo
ecoldgico das espécies.

SECAO I

Das Unidades de Conservacao Ambiental
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Art. 43 - As unidades de conservacdo ambiental podem ser criadas pelo poder publico,
através de leis especificas, sendo destinadas a protecdo e recuperacdo da paisagem e do meio
ambiente.

Art. 44 - As Unidades de subdividem-se em:

I - Areas verdes piiblicas situadas na zona urbana, cujas funcdes sio
proteger as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espacos publicos
adequados e qualificados ao lazer da populagao;

I1 - Areas de Protecdo Ambiental (APA);
III - Reserva Particular do Patrim6nio Natural — RPPN;

CAPITULO IV
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 45 - Com o objetivo de incorporar ao processo de planejamento urbano e ambiental
o respeito a memoria construida e a identidade cultural da cidade e de suas comunidades, serd
instituido o Plano de Conservacdo e Recuperagdo do Patrimdnio Cultural, ficando estabelecidas
as seguintes diretrizes:

I - promover o reconhecimento, mapeamento e caracterizagdo das edificacdes que se
constituirdo o acervo histérico do Municipio;

I - formular e executar projetos e programas visando a revitalizacdo, preservacio e
recuperacdo de dreas que estabelecam relacdes de ambiéncia urbana com a identidade cultural
das comunidades;

II - criar 4reas de interesse urbanistico para instalacido de equipamentos urbanos, espagos
culturais e recreativos que atendam as demandas dos bairros e setores comunitarios;

IIT — utilizar o tombamento para preservar bens naturais ou construidos.

Art. 46 - Os projetos para revitalizacdo, preservacdo e recuperagdo a que se refere o
inciso I, do artigo anterior, respeitardo as seguintes diretrizes:

I — classificar os iméveis de interesse para a preservacdo segundo o tipo e abrangéncia
das caracteristicas que se pretende preservar, definindo as obras, a¢des e niveis de intervengéo a
que estdo sujeitos;

IT — instituir lei especifica para o tombamento de bens naturais ou construidos;

IIT — conceder incentivos fiscais tempordrios e renovaveis para a recuperagdo ou
restauracdo das edificagdes de interesse para preservagao.

) Capitulo V
DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE URBANOS E RURAIS

Art. 47 - Compete ao Poder Executivo definir e implementar a politica de transportes e
sistema vidrio e a institui¢do de lei especifica para implanta¢do do Plano de Desenvolvimento do
Sistema Vidrio e Transportes publicos.

Art. 48 - Para elaborag@o do Plano de Desenvolvimento do Sistema Vidrio e Transportes
Publicos ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I — garantir acessibilidade ampla, inclusive para portadores de deficiéncias fisicas,
através da eliminacdo das barreiras arquitetdnicas; priorizar a circulacdo de pedestres e ciclistas;
promover o ordenamento do uso das vias, a implantacdo de sinalizacdo horizontal e vertical,
incluindo a sinalizag¢@o de orientacdo turistica, e a normatizacdo de padrdes de largura das faixas
de passeio, estacionamento e trafego;

IT - planejar e operacionalizar a rede vidria com estabelecimento da hierarquia das vias,
sentidos de fluxos e identificacdo de usos ou portes indesejaveis, inadequados ou incompativeis
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com a fungdo das vias, priorizando o transporte publico de passageiros, e limitando intervalos ou
periodos para o trafego de veiculos pesados, carga e descarga;

III - estabelecer mecanismos para controle de velocidade;

IV - elaborar projeto de ampliag¢do do sistema vidrio e de transportes publicos, definindo
as etapas de estruturag@o e ampliag@o da rede vidria, identificando a localizag¢do de dreas a serem
adquiridas;

V - estabelecer projetos de alinhamento que deverdo ser incorporados aos novos projetos
de parcelamento do solo e observados, mediante o licenciamento de construgdes, visando a
implantacdo de obras de melhorias ou ampliag@o do sistema vidrio;

VI - implantar, melhorar e manter, permanentemente, o sistema de comunicac¢io visual
de informag@o, orientacdo e sinalizacdo das vias;

VII - controlar a implantacio de estacionamentos;

VIII - definir critérios para avaliacdo dos impactos produzidos com a implantagdo de
atividades geradoras de trifego ou de grandes demandas por estacionamento, para coibir
repercussOes indesejadas na fluidez das vias, podendo estabelecer a exigéncia de obras ou
instalacdes, ao encargo dos empreendedores solicitantes, para a liberacdo dessa atividade;

IX — adequar a oferta de transporte a demanda atual e projetada, procurando aproveitar
seus efeitos indutores no processo de ocupagdo da cidade, priorizando a acessibilidade as
centralidades de bairros ou setores comunitarios;

X - implantar sistema integrado de transportes, observando itinerdrios que facilite a
ligacdo interbairros e inter-regional;

XI — implantar terminais rodovidrios que facilitem a implementagédo do sistema integrado
de transportes;

XII - priorizar investimentos publicos para drenagem e pavimentagdo de vias que
integrem o sistema vidrio e de transportes ptiblicos;

XIII — estimular a adaptacdo dos veiculos, que integram a frota de transportes de massa,
com tecnologia que possibilite a reducdo de emissdo de gases poluentes, residuos em suspensao
e poluigcdo sonora;

XIV - estabelecer procedimentos que visem minimizar os incomodos gerados quando da
implantacdo, ampliagdo ou manutencio de redes ou sistemas operados pelas concessiondrias de
servigos publicos, instalados nas vias publicas, com o objetivo de evitar situagdes cadticas e
transtorno ao transito e a populacgao;

Paragrafo tnico. O Municipio através de acdo integrada com 6rgéos federais e estaduais
priorizard a municipalizagc@o da gestdo do sistema vidrio e de transportes da cidade, em especial,
da linha que opera na area rural do Municipio.

Art. 49 - O Poder Executivo fica autorizado a elaborar, implementar e gerenciar o Plano
de Desenvolvimento do Sistema Vidrio e Transportes Publicos e desempenhar as atividades de
planejamento e fiscalizagdo que visem o cumprimento das determinagdes desta Lei.

Art. 50 - O sistema vidrio principal do Municipio de Monte Alegre € integrado pelas
seguintes categorias de vias:

I - via estrutural — desempenha as funcdes de penetracdo e articulacdo, constituindo a
principal estrutura vidria da cidade capaz de comportar grandes volumes de trafego e
desenvolvimento de velocidades altas que possibilitem boa fluidez;

Il - via coletora — desempenha as fun¢des de distribuicdo e apoio, de importancia
intermedidria na articulacdo da malha urbana, estabelecendo ligacdes entre as demais vias e
alimenta as vias estruturais;

IIT - via local — desempenha a funcdo de acesso direto aos lotes, constituindo via de
pequena solicitagdo, enquanto itinerdrio de trafego, caracterizando-se por baixo volume de
circulag@o de veiculos e a necessidade de desenvolvimento de baixas velocidades.
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Art. 51 - Enquanto ndo instituido o Plano de Desenvolvimento do Sistema Vidrio e de
Transportes, as diretrizes estabelecidas neste capitulo poderdo ser aplicadas como parametros
para andlise de casos relativos ao sistema vidrio e de transporte.

Capitulo VI
DOS SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Secao I
Do Saneamento Ambiental

Art. 52 - Para garantir a protecdo dos ecossistemas aqudticos, da satide humana, a
estruturacao da base ambiental da cidade e balneabilidade dos rios, riachos e lagoas, em todo o
territério do Municipio, é imperativo implantar o Sistema Municipal de Saneamento Ambiental
que engloba esgotamento sanitdrio, distribuicdo de 4gua, drenagem urbana, limpeza urbana,
coleta, tratamento e destino final de residuos sélidos, devendo ser instituido, por lei especifica, o
Plano de Desenvolvimento do Sistema Municipal de Saneamento Ambiental.

Art. 53 - A politica de saneamento ambiental devera respeitar as seguintes diretrizes:

I - garantir servicos de saneamento ambiental a todo o territério municipal, ou, em
virtude dos altos custos, elegendo areas prioritarias;

IT - investir prioritariamente no servico de esgotamento sanitario que impeca qualquer
contato direto no meio onde se permaneca ou se transita;

III - implementar a rede coletora de dguas pluviais e do sistema de drenagem nas dreas
urbanizadas do territério, de modo a minimizar a ocorréncia de alagamentos;

IV - elaborar o sistema de gestdo de residuos sdlidos, de modo a viabilizar a implantacdo
de coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducio da geragdo de residuos sélidos;

V - assegurar a populacdo do Municipio oferta domiciliar de 4gua para consumo
residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades bdsicas e de
qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

VI - assegurar sistema de drenagem pluvial, de modo a propiciar a recarga dos aqiiiferos;

VII - promover a educacdo ambiental como instrumento para sustentacdo das politicas
publicas ambientais;

VIII - promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambiental;

IX - garantir a preservagdo das Areas Ribeirinhas e das unidades de conservagio;

X - promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradacdo das
condicdes fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

XI - implementar programas de reabilitagdo de areas de risco;

XII - incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as abordagens
ambientais;

XIII - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer.

Art. 54 - Para se alcancar o objetivo de promog¢do do Saneamento Ambiental deve ser

elaborado um Plano de Gestdo e Saneamento Ambiental, como instrumento da gestdo do
saneamento ambiental.

Subsecao I
Do Sistema de Esgotamento Sanitario
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Art. 55 - Cabe ao Poder Publico estabelecer, de acordo com o Plano de
Desenvolvimento do Sistema Municipal de Saneamento Ambiental, a reserva das dareas
necessdrias a implantagdo do sistema publico de coleta, tratamento e disposic@o dos efluentes.

Art. 56 - A elaboracdo e execugdo, por empresa concessiondria, de planos e projetos para
implantacdo de sistemas de esgotamento sanitdrio deve se compatibilizar com o planejamento
urbano e ambiental do Municipio.

Art. 57 - A empresa concessiondria dos servicos de esgoto fica obrigada a apresentar,
anualmente, ao Municipio, os programas para implantacdo gradual de redes de coleta,
tratamento e disposi¢do final do esgoto sanitdrio.

Pardgrafo tnico. O Poder Publico pode definir dreas prioritdrias para implantagdo ou
ampliacdo do sistema de esgotamento sanitario, em funcdo da necessidade de liberacdo de
porcdes do territério como dreas preferenciais para adensamento, observando o ordenamento e
crescimento urbano desejado.

Art. 58 - A concessdo de autorizagdo para loteamento, subparcelamento, condominios
horizontais ou aproveitamento do solo criado, fora da Zona Adensavel, enquanto ndo se
encontrar implantado o sistema publico de coleta e tratamento do esgoto, implicard na
obrigatoriedade de execucio, pelo empreendedor, de sistema independente de coleta, tratamento
e disposic¢do final do efluente.

Paragrafo unico. A implantacdo ou ampliagcdo da infra-estrutura de esgotamento sanitrio
€ prioritaria na Zona Nao-Adensdvel e na Zona de Protecio Ambiental.

Art. 59 - A concessio de autorizagio para construir na Zona de Protecio Ambiental estd
condicionada a implantag@o de sistema de tratamento de efluentes, qualquer que seja o uso ou
porte da edificagdo.

Art. 60 - As edificacdes ja instaladas na Zona de Protecio Ambiental dispdem de um
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da vigéncia desta Lei, para implantar sistemas
independentes de tratamento do esgoto.

§ 1°. Para os conjuntos habitacionais, situados na Zona de Prote¢do Ambiental, devem
ser elaborados e implantados, no prazo de 360 (trezentos e sessenta dias), projetos de
esgotamento e tratamento do esgoto sanitdrio, aplicando-se o instituto da contribuicio de
melhoria.

§ 2°. A execug@o dos sistemas individuais de tratamento de esgoto serd licenciada e
fiscalizada pelo Poder Piblico, sendo obrigatéria a apresentagdo do cronograma de execugdo
desse servigo, pelo empreendedor, no ato do pedido de licenciamento.

§ 3°. A liberagdo do habite-se e expedi¢do da certiddo de caracteristicas de obras que se
enquadrem no caput deste artigo s6 poderdo ser emitidas com a constatagdo de que foram
cumpridos os projetos e todas as exigéncias estabelecidas nesta Lei.

§ 4°. Nas 4reas onde houver sobreposi¢io entre a Zona de Prote¢io Ambiental e a Area
Especial de Interesse Social, caberd ao Poder Publico municipal, com recursos préprios ou
através da celebragdo de convénios, implantar o sistema de tratamento de efluentes.

Art. 61 - O Poder Executivo, diretamente ou por contratacdo de terceiros, prestard o
servico de manutengdo dos sistemas independentes, individuais ou coletivos, de tratamento de
esgoto, ficando autorizado a criar taxas especificas para essa finalidade.

Subsecio 11 )
Do Sistema de Abastecimento de Agua
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Art. 62 - Devera ser garantido o abastecimento de dgua potavel para toda a populagio do
Municipio, cabendo ao Poder Executivo, mediante a instituicdo do Plano de Desenvolvimento
do Sistema Municipal de Saneamento Ambiental:

I - atuar junto & concessiondria de servicos de abastecimento de dgua com vistas a
priorizar a ampliagdo dos servicos publicos de distribuicdo de dgua, de acordo com o
planejamento para expansao e adensamento da cidade;

I - declarar, em funcdo do interesse publico, a reserva de dreas para implantacdo de
equipamentos necessarios ao sistema de abastecimento de dgua, de acordo com projetos para

instalacdo ou ampliacio de rede publica, cabendo, a concessiondria, as despesas com as
indenizagdes correspondentes.

Art. 63 - A empresa concessiondria dos servigos de abastecimento de dgua fica obrigada
a apresentar, anualmente, ao Municipio, os programas para implantagdo gradual de redes de
distribuicdo de 4dgua.

Pardgrafo tnico. O Poder Piblico pode definir dreas prioritarias para implantacdo e
ampliacdo do sistema de distribuicdo de dgua, em func¢do da necessidade de liberagcdo de porcdes
do territorio como dreas preferenciais para adensamento, observando o ordenamento e
crescimento urbano desejado.

Subsecao 111
Da limpeza urbana

Art. 64 - Considerando os condicionantes ambientais que dificultam a implantagcdo de
aterro sanitdrio, no territério do Municipio, a coleta, tratamento e disposicao final dos residuos
solidos deverdo obedecer a critérios de controle de poluicdo e minimiza¢do de impactos
ambientais, observando as seguintes diretrizes:

I - envidar esfor¢os no sentido de estabelecer convénios e consércios intermunicipais
para instalacdo de usinas de reciclagem e compostagem;

II - promover programas e projetos alternativos para implantacdo da coleta seletiva;

III - promover o tratamento diferenciado dos residuos oriundos dos servigos de satde;

IV — recuperar as dreas degradadas com utilizac@o de depdsito de lixo a céu aberto;

V - promover convénios com cooperativas ou associa¢des para operacionaliza¢do da
coleta seletiva e das usinas de reciclagem e compostagem.

Subsecao IV
Da drenagem urbana

Art. 65 - Considerando a importincia do escoamento das dguas pluviais para o bom
funcionamento da cidade e a infiltracdo dessas aguas no solo urbano para realimentacdo do
aqiiifero subterrdneo, amenizagdo climdtica e manutencdo das dreas verdes urbanas, devera ser
elaborado e implantado no Municipio o Plano de Drenagem Urbana, que devera integrar o Plano
de Desenvolvimento do Sistema de Saneamento Ambiental, ficando estabelecidas as seguintes
diretrizes:

I - elaborar zoneamento hidro-geoldgico do Municipio de Monte Alegre;

IT — identificar as bacias de drenagem em todo o territério do municipio e declarar as
areas criticas, de risco ou de interesse urbanistico para implantacio de lagoas de acumulagio ou
infiltragéo;

Il - elaborar e executar projetos de drenagem urbana que observem oS requisitos
técnicos para dimensionamento das vazdes e contribua para a realimentacdo do aqiiifero
subterraneo;

IV — definir as taxas de permeabilidade para ocupagdo dos lotes, em funcdo das
caracteristicas do solo e subsolo identificadas no zoneamento hidro-geolégico do Municipio.
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Secao I1
Dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Art. 66 - Para garantir o acesso igualitirio e universal aos servigos de educacdo,
promogao social e saide a populagdo residente no Municipio de Monte Alegre, serd instituido,
por lei, o Plano Para Desenvolvimento do Sistema de Patrimonio e Equipamentos do Servigo
Publico, que visard a distribui¢@o, alocacido de equipamentos urbanos de prestagdo de servicos e
aquisi¢d@o de 4reas para o estoque de terras publicas.

§ 1° Considera-se o bairro como unidade de planejamento para alocacdo dos
equipamentos urbanos que integram a estrutura de servicos publicos do Municipio.

§ 2°. A localizag¢do dos equipamentos publicos, nos bairros, deve priorizar a criacdo de
polos de centralidade que concentrem, num entorno proximo, os equipamentos do servigo
publico para atendimento das demandas dos servigos de educagdo, promocao social e sadde.

§ 3° Para garantir os limites de autonomia humana para deslocamentos a pé fica
estabelecido como satisfatério um raio de 400m (quatrocentos metros), em torno dos polos de
centralidade dos bairros, como limite de abrangéncia dos equipamentos primdrios de educagdo e
promogao social.

§ 4°. Fica estabelecido como satisfatério um raio de 1.200m (um mil e duzentos metros),
como limite de abrangéncia dos equipamentos primarios de sadde.

§ 5°. Para que se mantenham as propor¢des e relagdes estabelecidas nos pardgrafos 2° e
3° deste artigo, dependendo da extensdo territorial, um bairro poderd conter mais de uma
centralidade, subdividindo-se em setores comunitarios.

Art. 67 - O Poder Executivo, para implementar a politica de ordenamento e estruturacio
urbana da cidade, que abrange a distribui¢@o e localizagdo dos equipamentos publicos, envidard
esfor¢os para a complementacdo dos servigos publicos, nos bairros e setores comunitdrios,
visando a estruturacdo dos pdlos de centralidade.

Pardgrafo dnico. Sdo prioritdrias as acdes de implementacdo da politica de ordenamento e
estruturacdo urbana, devendo constar, na Lei Orcamentiria do Municipio, recursos publicos
destinados para investimento nesse setor.

Art. 68 - Cabe ao Poder Executivo a elaboracdo de projetos e programas para
estruturacao dos pdlos de centralidade dos bairros e setores comunitérios, podendo declarar Area
de Especial Interesse ou utilizar-se de outros instrumentos, estabelecidos no capitulo da Politica
Urbana, para adquirir ou reservar terrenos, visando a implantacio de equipamentos publicos.

Art. 69 - Visando integrar as entidades representativas da sociedade & estrutura de gestao
participativa, o Poder Executivo deve prover os podlos de centralidade dos bairros ou setores
comunitarios com equipamentos publicos de convivéncia coletiva, para uso condominiado por
todas as entidades de representagdo popular, cadastradas no organismo central de gestio
popular, cabendo, a essas, as despesas com manuteng@o e conservacgio desses equipamentos.

Secao II1
Da Educacao

Art. 70 - Ao Municipio competem as acdes que garantam a instalagdo ampliacdo e
manutengdo, nos bairros e setores comunitarios, de equipamentos destinados ao atendimento da
demanda pelo servico de ensino bésico, observando o raio de abrangéncia das centralidades,
definidos por lei especifica, orientando-se pelas seguintes diretrizes:

I - planejar e dimensionar a rede municipal de ensino de forma compativel com a
demanda local e obedecer aos critérios de localizagdo dos equipamentos de educacdo,
observando a politica de estruturagio urbana definida nesta Lei;
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IT - priorizar as instalagdes ou ampliagdo de equipamentos de educacdo nas localidades
rurais ou que concentram populagdo de baixa renda;

Il - observar a qualidade do padrdo arquitetonico da rede de ensino publico, com
ambientes que permitam o pleno desenvolvimento das atividades programadas para a eficiéncia
do ensino, com condi¢des de acessibilidade e utilizacdo por portadores de necessidades
especiais;

IV - integrar, ao sistema municipal de educacgdo, o planejamento de ensino do segundo
grau de competéncia do Estado, propondo a localizagdo das escolas de segundo grau, em areas
que integram os polos de centralidade de bairros, que melhor atendam as demandas definidas,
observando o modelo de estruturacdo urbana estabelecido por esta Lei;

V - promover ac¢des de capacitacdo e de atualizacdo metodoldgica dos profissionais da
educacio;

VI - viabilizar, através de convénios, a criagdo da Biblioteca Publica de Monte Alegre,
adquirindo um acervo compativel com as necessidades do municipio;

VII - priorizar o desenvolvimento de atividades que melhorem a integracdo
familia/escola/comunidade;

VII - promover a educagido ambiental e o exercicio da cidadania, incluindo e valorizando
o contetdo dessas matérias nos temas transversais dos programas curriculares.

Secao IV
Da Sauide

Art. 71 - Para garantir o cumprimento do dever do Municipio, no provimento da
estrutura necessdria ao atendimento a sadde, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I — compatibilizar o planejamento da rede de servicos de satide com as demandas dos
bairros e setores comunitdrios, observando o raio de abrangéncia definidos no pardgrafo 4° do
Artigo 66° desta Lei;

Il - garantir a integracdo dos programas e projetos de saide, com outros Municipios,
Estados ou Unido.

III - desenvolver politicas de prevengdo de doencas;

IV - promover e ampliar a drea de atendimento do Programa Sadde da Familia;

V - promover acdes de capacitagdo e de atualizagdo metodolégica do quadro dos
profissionais da saude;

VI - Envidar esforcos no sentido de prover a estrutura do servigo de saide publica, com
equipamentos e servi¢os que promovam a assisténcia integral a saide da populacio.

Secao V
Da Promocao Social

Art. 72 - Ao Municipio compete as a¢des que garantam o aparelhamento dos bairros e
setores comunitdrios com seguranca, areas destinadas ao lazer, recreagdo e esportes, estrutura de
apoio a gestdo participativa e o provimento da urbanizagdo, arborizacdo e ajardinamento das
vias, pracas e logradouros publicos, observando os critérios de localizagdo e raio de abrangéncia
das centralidades de bairro ou setores comunitarios, definidos nesta Lei.

Art. 73 - Para garantir o cumprimento do dever do Municipio no provimento da estrutura
necessdria ao atendimento da promocgdo social, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - envidar esforcos para assegurar a reserva de dreas para implantagdo dos equipamentos
voltados a promogao social;

II — utilizar os instrumentos da politica urbana para promover a implanta¢do dos
equipamentos de promog¢ao social, nos bairros e setores comunitarios;
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IIT - garantir a qualidade dos padrdes urbanistico e arquitetdnico dos equipamentos que
formam a rede de promogdo social, com ambientes que permitam acessibilidade e utiliza¢do por
portadores de necessidades especiais.

_ Capitulo VII
DO PATRIMONIO IMOBILIARIO MUNICIPAL

Art. 74 - Com o objetivo de manter um patrimdnio imobilidrio capaz de atender as
demandas de dreas publicas para implantacdo dos equipamentos e servigos publicos, em
beneficio da coletividade, fica instituido o Sistema Municipal de Patrimdnio e Equipamentos do
Servigo Publico, a ser gerenciado pelo Poder Publico municipal, devendo ser regulamentado,
mediante a instituicdo do Plano Para Desenvolvimento do Sistema de Patrimdnio e
Equipamentos do Servigo Piblico.

Pardgrafo tnico. Para implementacdo dos objetivos especificados neste artigo ficam
estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - instituir o cadastro de imodveis municipais distinguindo as diversas categorias e
destinagdes;

I - regularizar juridicamente os imdveis municipais no cartério imobilidrio;

IIT - promover a reintegracdo de posse de iméveis de propriedade do Municipio,
indevidamente ocupado ou utilizado por terceiros, podendo conceder o direito real de uso
oneroso para aqueles em que ndo haja interesse imediato de utilizac@o, ou aceitar permuta por
outros imdveis de no minimo a mesma area, de acordo com o interesse publico;

IV - reverter para o dominio do Municipio 4reas cedidas ou doadas para terceiros,
inclusive para institui¢des, que ndo estejam sendo utilizadas para a finalidade estabelecida na
doacdo;

V - promover controle sobre a concessdo de areas e habitacdes construidas e doadas
através de programas de interesse social, sendo vedada a concessdo desses beneficios a chefes
de familia, independente do sexo, que j4 tenham sido beneficiados em programas da espécie;

VI - utilizar preferencialmente a cessio de direito de uso, oneroso ou ndo, para beneficiar
familias carentes, em programas de interesse social, como forma de coibir o repasse ou venda
dos imdveis, viabilizados com recursos ptblicos;

VII - promover convénios com a Unido e Estado para utilizacdo de dreas pertencentes ao
dominio dessas esferas, em projetos de desenvolvimento urbanistico e implantagdo de
equipamentos publicos;

VIII - identificar e reservar terras para implantacdo de equipamentos urbanos, servicos
publicos e projetos urbanisticos, com a finalidade de suprir a deficiéncia de terras publicas,
visando a consecucdo da estrutura¢do urbana, preconizada nesta Lei.

IX - utilizar-se dos instrumentos da politica urbana para aquisi¢do de dreas que compordo
o estoque de terras do Municipio.

Art. 75 - A concessio ou doacdo de areas pertencentes ao patrimonio do Municipio fica
restrita a projetos comprovadamente de interesse social e interesse publico, observados os
ditames estabelecidos pela Lei Federal de Licitacdes.

) TITULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Capitulo I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao I
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Das dimensoes dos lotes

Art. 76 - O parcelamento do solo do Municipio de Monte Alegre deve observar o padrao
de area e dimensées minimas definidas a seguir, conforme sua localizacio em relagdo ao
zoneamento ambiental e funcional:

I - Zona Adensdvel — drea minima do lote - 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e
frente minima 7,00 m (sete metros);

II - Zona Nao-Adensdvel — area minima do lote - 200,00 m2 (duzentos metros
quadrados) e frente minima 10,00 m (dez metros);

Il — Zona de Protecao Ambiental — Area minima do lote — 1000,00 m2 (mil metros
quadrados) e frente minima 30,00 m (trinta metros).

IV — Zona de Recuperacio Ambiental — Area minima do lote — 1000,00 m2 (mil metros
quadrados) e frente minima 30,00 m (trinta metros).

Art. 77 - Os programas habitacionais de interesse social implementados com recursos
publicos ou através de operacdes urbanas ficam isentos do cumprimento da exigéncia de drea e
frente minima, contudo, se implementados na Zona de Prote¢do Ambiental, devem ser fruto de
estudos de impacto a fim de compatibilizar seu uso com a salvaguarda do meio ambiente..

Art. 78 - Os condominios horizontais, localizados na Zona Adensavel, devem observar a
fracdo ideal minima de terreno de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) por unidade
habitacional, e apresentar espaco coletivo, destinado a recreagdo, com drea correspondente a
8,00 m2 (oito metros quadrados) por unidade habitacional.

Art. 79 - Os projetos de loteamentos e desmembramentos nao poderdo conter
disposi¢des sobre destinacao especifica para as dreas reservadas ao Municipio.

Art. 80 - Em qualquer forma de parcelamento deverd ser garantido o livre acesso as
lagoas, rios, pragas e parques publicos, através de logradouros publicos.

Secao 11
Das dimensoes e caracteristicas das vias

Art. 81 - Os pedidos de loteamento, encaminhados para licenciamento devem observar
os seguintes parametros referentes a largura das vias:

I - vias locais — 12,00 m (doze metros);

II - vias coletoras — 17,00 m (dezessete metros);

III - vias estruturais — 25,00 m (vinte e cinco metros).

Paragrafo dnico. Dependendo da localizacdo da gleba que se pretende lotear, o Poder
Executivo fara andlise quanto a necessidade de enquadramento das ruas, nas categorias de
locais, coletoras e estruturais, com base no planejamento da estrutura vidria existente ou Plano
de Desenvolvimento do Sistema Vidrio e Transporte Publico.

Art. 82 - Os padrées minimos de largura das vias, definidos no Artigo 81° serdo
aplicados para novas vias a serem abertas, podendo o Poder Executivo exigir outros pardmetros
que melhor se enquadrem a malha vidria do entorno, ou a projetos de expansdo da estrutura
vidria, observando o Plano de Desenvolvimento do Sistema Vidrio e Transportes Pablicos.

Paragrafo tnico. O loteador se obriga a cumprir as exigéncias apresentadas pelo 6rgio
licenciador, para a adequacdo do loteamento a estrutura vidria.

Art. 83 - Os condominios horizontais devem adotar a largura minima de 9,00 m (nove
metros) para as vias internas, devendo dotar as vias sem saida com rétulas ou espacos para
manobra.

Art. 84 - As vias coletoras e estruturais devem prever faixas exclusivas para ciclovia,
com largura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

Art. 85 — Os novos loteamentos, devem observar a seguinte extensdo mdxima de quadra:
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I - 250,00 m (duzentos e cinqgiienta metros) quando localizados na Zona Adensavel e
Nao-Adensavel;
IT - 700,00m (setecentos metros) quando localizados na Zona de Protecao ambiental.

Secao II1
Das reservas de areas para o Municipio

Art. 86 - Os loteamentos, condominio horizontais ou verticais apresentados para
licenciamento pelo Poder Executivo devem reservar, além das dreas destinadas a vias, uma area
correspondente a 15% (quinze por cento) destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios e dreas verdes.

§ 1°. As dreas indicadas no caput deste artigo integrardo o patrimdnio do Municipio,
sendo vedada sua doagdo, utilizacdo ou concessdo para ocupagdes que ndo tenham uma
finalidade publica.

§ 2°. A reserva de area para o Municipio podera ser efetuada fora do perimetro da gleba
loteada, desde que incida em &4rea previamente identificada como de interesse publico, nos
projetos, programas ou planos de desenvolvimento ou se localize no pélo das centralidades de
bairro ou setores comunitarios.

§ 3° Nos parcelamentos de glebas que possuam dreas de preservagdo permanente
integrantes do projeto, estas ndo serdo incluidas para efeito do cdlculo de &4reas publicas
destinadas ao Municipio.

§ 4°. O Poder Executivo deve reservar, no minimo, 30% (trinta por cento) da area
destinada ao Municipio para 4rea verde.

Art. 87 - As dreas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos e drea verde
devem constituir gleba tnica, para loteamentos ou desmembramentos em terrenos com até 5.000
m?2 (cinco mil metros quadrados) de drea, sendo facultada a distribui¢do dessa drea em mais de
uma porcdo, para terrenos com drea superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), desde
que observada a proporgdo estabelecida.

Secao IV
Da infra-estrutura basica

Art. 88 - Constituem infra-estrutura os equipamentos urbanos de ordenamento e
escoamento de dguas pluviais, as vias de circulacdo, os sistemas de distribui¢do de energia
elétrica e iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua e sistema de coleta
de lixo.

Art. 89 - Os loteamentos serdo obrigados a implantar infra-estrutura basica, devendo
apresentar, junto ao pedido de licenciamento, o cronograma de execucdo desses servigos que
ndo pode extrapolar o prazo maximo de 2 (dois) anos.

Pardgrafo dnico. Como garantia para cumprimento da exigéncia definida no caput deste
artigo, ficara caucionado para o Municipio 20% (vinte por cento) dos lotes, que deverdo ser
discriminados no documento de licenca e averbados, no ato de registro do loteamento ou
desmembramento, no cartdrio de imdveis competente.

Art. 90 - A execucdo da infra-estrutura bésica exigida no Artigo 89° compreende os
seguintes servigos:

I - abertura de vias;

II — implantag@o do sistema de drenagem e infiltracdo de dguas pluviais.

III - colocagdo de guia e pavimentagao;

IV - instalacdo das redes de energia elétrica, abastecimento de dgua e sistema de

esgoto tratado — ligados a rede pré-existente, quando possivel;

V - instalag@o de iluminagao publica;
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§ 1°. — Os desmembramentos com 9 (nove) lotes ou menos se obrigam a cumprir as
exigéncias definidas no inciso I deste artigo.

§ 2° — Os parcelamentos com niimero de lotes entre 10 (dez) e 29 (vinte e nove) se
obrigam a cumprir, além das exigéncias do inciso I, também as exigéncias definidas nos incisos
II e 1.

§ 3°. - Os parcelamentos com mais de 30 (trinta) lotes se obrigam a cumprir todas as
exigéncias de instalacio de infra-estrutura definidas nos incisos I, I, III, IV e V deste artigo.

Art. 91 - Havendo necessidade de implantagdo de sistema de esgotamento e tratamento
individual e privativo do esgoto sanitdrio, o local definido para o despejo do efluente deve
prever acesso direto a via, para possibilitar a manutencdo, pelo 6rgdo competente da
administracdo municipal ou concessiondria autorizada a prestar esse servigo.

Art. 92 - Ficam isentos da exigéncia de instalagdo de sistema de tratamento de esgoto
sanitdrio os loteamentos ou desmembramentos e condominios situados na Zona Adensdvel.

Art. 93 - O projeto de loteamento ou desmembramento aprovado, observando as
condicdes estabelecidas nesta Lei, deverd ser executado, no prazo constante no cronograma de
execucdo, sob pena de caducidade da licencga, podendo essa ser renovada, uma unica vez, por
um prazo de mais um ano, mediante pagamento de taxa correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor da licenca.

Art. 94 - Ocorrendo a caducidade da licenca para loteamento ou desmembramento sem
que os lotes tenham sido vendidos, o projeto fica impedido de ser executado, podendo ser
solicitada pelo proprietirio a emissdo do desembargo dos lotes caucionados, nos termos
definidos pelo Artigo 89° desta Lei.

Art. 95 - Expirado o prazo definido na licenca sem a implantagdo de infra-estrutura
basica, ocorrida a venda de lotes, o Municipio poderd dispor dos lotes caucionados para
viabilizar a execuc¢do de infra-estrutura do loteamento, cobrando do loteador, por via judicial, os
valores necessdrios & complementacio dos custos das obras, caso haja defasagem entre esses e o
valor dos lotes caucionados.

Pardgrafo udnico. Dispde o Municipio do prazo de 5 (cinco) anos para cumprir o
procedimento estabelecido no caput deste artigo.

Art. 96 - O acatamento final do loteamento e desmembramento serd emitido quando
constatada a realizacdo das obras previstas, conforme projetos aprovados, sendo expedida a
certiddo de desembargo dos lotes caucionados, para averbacdo pelo cartério de imdveis
competente.

Parigrafo tnico. E vedada a venda dos lotes caucionados, antes do registro do
desembargo emitido pelo Municipio.

Secao V
Da aprovacao dos loteamentos e desmembramentos

Art. 97 — Qualquer forma de desmembramento ou parcelamento do solo deve ser levada
a apreciacdo do Poder Executivo para que seja emitido licenciamento.

Art. 98 - No pedido de licenciamento de loteamento ou desmembramento serdo exigidos
os seguintes documentos:

I - titulo de propriedade devidamente registrado no cartério de imdveis competente;

II - certiddo negativa de débitos junto as finangas do Municipio;

III - projeto urbanistico contendo:

a) planta planialtimétrica da 4rea;

b) planta de localizacdo da érea;

c¢) plano de parcelamento com locagéo e identificag@o das vias quadras e lotes;

d) secdo das vias;

e) quadro de 4reas;

f) memorial descritivo do parcelamento.
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IV - projetos dos componentes de infra-estrutura basica de 4gua, esgoto, drenagem,
energia elétrica e iluminacdo publica, em conformidade com o exigido no Artigo 90° desta lei,
além de memorial descritivo contendo as especificacdes dos materiais a serem utilizados,
inclusive na pavimentagdo das vias;

V - cronograma de execucdo das obras de infra-estrutura;

VI - declaracdo especificando os lotes a serem caucionados ao Municipio;

VII - declaragdo das concessiondrias de servigos de dgua, esgoto e energia elétrica
definindo a viabilidade de fornecimento dos servigos ou a compatibilidade técnica do projeto
para implantacdo de sistema independente.

Art. 99 - O Municipio terd um prazo de 120 (cento e vinte) dias para a aprovagdo ou
rejeicdo do pedido de licenga para loteamento, desmembramento ou condominio horizontal e 60
(sessenta) dias para a aceitacdo ou rejeicido fundamentada das obras de infra-estrutura.

Art. 100 - Os lotes decorrentes de loteamentos ou desmembramentos e fragdes ideais de
condominios, somente poderdo ser expostos a venda, apds a efetuacdo do registro da licenca no
cartério de imoveis competente.

Art. 101 — E vedado o licenciamento de loteamento ou desmembramento em 4reas:

I - passiveis de alagamento;

IT - fundos de bacias fechadas, sem sistemas de drenagem pubica;

III - 4reas que detenham ecossistemas protegidos por legislagdo municipal, estadual ou
federal;

IV - de Especial Interesse, quando assim a lei que a institui especificar.

§ 1°. Serd permitida a aprovacdo de parcelamento nas dreas definidas no Inciso I deste
artigo quando o loteador executar obra que viabilize o uso desta drea, ndo podendo os lotes ser
vendidos até a conclusdo deste servigo.

§ 2°. A obra de viabilizagdo da drea prevista no pardgrafo 1° deste artigo deverd ser
levada a prévia apreciacdo e aprovacdo do Poder Executivo municipal, do contrario ndo terd
validade a licenca de loteamento.

Art. 102 - Nas dreas de protecio ambiental englobadas pela Zona de Protegdao
Ambiental, além dos elementos especificados no Artigo 98° desta Lei, devem ser exigidos:

I — mapeamento hidro-geolégico com memorial descritivo de toda a 4rea a ser parcelada;

I — mapeamento com memorial descritivo da vegetag¢do que incide em toda a drea;

III - estudo de viabilidade ambiental, com andlise dos impactos a serem causados com a
implantacdo do parcelamento e com a identificacio dos recursos a serem utilizados para manter
o equilibrio ambiental e, nos casos identificados, plano de manejo das dreas de preservacdo
permanente.

. Capitulo II
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Das Potencialidades Construtivas

Art. 103 - Ficam definidos os seguintes pardmetros de potencialidade construtiva para o
territério do Municipio de Monte Alegre:

I — coeficiente de aproveitamento bdasico correspondente a 1,0 (um) para todos os
terrenos do municipio;

II — coeficiente de aproveitamento mdximo para os terrenos situados na Zona Adensdvel
correspondente a 3,0 (trés), desde que fruto de outorga onerosa nos termos dos Artigos 12° e 13°
desta lei.

Art. 104 — Nio serd permitido exceder o coeficiente de aproveitamento basico nas Zonas
Nao-Adensdveis ou de Prote¢io Ambiental, nem mesmo sob pagamento de outorga onerosa,
devendo os limites destas dreas ser revistos a cada 2 (dois) anos, no maximo.
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Art. 105 - A viabilidade de utiliza¢do do potencial basico ou mdximo de aproveitamento,
para todos as dreas ou usos, serd definida em fungdo dos pardmetros de ocupacdo, recuos e
gabaritos a que estdo submetidas as distintas porcdes do territério do Municipio ou em
decorréncia de normas estabelecidas para usos especificos.

Art. 106 - A utilizacdo de potencial acima do bdsico implica, automaticamente, na
obrigatoriedade de pagamento da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 107 — A utilizagdo do potencial construtivo, para o uso multifamiliar observara as
dimensdes minimas dos ambientes estabelecidas no Cédigo de Obras.

§ 1°. Os edificios multifamiliares devem conter:

I - escada e circulagdes coletivas com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

II - patamares intermedidrios ou de acesso a escadas e elevadores com largura minima de
1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros);

III - 4rea para convivéncia coletiva, coberta ou descoberta, na propor¢do de 3,00 m (trés
metros) por unidade habitacional, ndo podendo incidir sobre drea de garagem ou circulagdo de
veiculos;

IV - casa de gas e de lixo;

V - portaria.

§ 2°. As dreas destinadas a guarita com até 6,00 m2 (seis metros), casa de gis e de lixo
ndo incidirdo no célculo da potencialidade construtiva.

Secao I1
Dos Recuos

Art. 108 — Os recuos minimos dentro do municipio sao estabelecidos de acordo com os
seguintes parametros:

I — para o pavimento térreo, os recuos sdo iguais a 15% (quinze por
cento) da dimensdo média do lote no mesmo sentido, para lote com acesso
através de via estrutural ou coletora, e 10% (dez por cento) da dimensdo média
do lote no mesmo sentido, para lote com acesso através de via local, até o
limite minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para qualquer local.

IT — para os pavimentos acima do térreo sdo acrescidos 10 cm (dez centimetros) aos
recuos estabelecidos no Inciso I, para cada pavimento adicional.

§ 1°. Os recuos laterais e de fundo, estabelecido no inciso I, podem ser dispensados nos
seguintes casos:

I - extensdes das divisas laterais e de fundo nas quais as edificacdes vizinhas estejam
coladas, na altura correspondente a esse pavimento;

II — projeto de conjuntos arquitetdnicos que apresentem tipologia conjugada, permitindo-
se extensdes geminadas de até 40,00 m (quarenta metros) lineares;

Il - quando for apresentada a anuéncia do proprietirio do imdvel vizinho,
correspondente a divisa que se pretenda colar, devidamente acompanhada da comprovacdo de
titularidade da propriedade.

§ 2°. Em caso de abertura voltada para o lote vizinho, em nenhuma
situagdo o recuo desta para a divisa do lote poderd ser inferior a 1,50 m (um
metro e cinqiienta centimetros), conforme estipulado no Coédigo Civil brasileiro.

§ 3°. Ndo serd exigido recuo para os pavimentos localizados no sub-solo.

Art. 109 - Para o conjunto de edificagdes verticalizadas, instaladas em um tnico lote,
deve-se observar uma distancia minima entre blocos correspondente a calculada para as divisas
laterais e de fundos, em edificios isolados.

Secao II1
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Dos Gabaritos

Art. 110 - As edificagdes verticalizadas, em todo o territério do Municipio, devem
observar os critérios, estabelecidos pelas Normas Brasileiras, para seguranca contra incéndio,
conforme a orientacdo do Corpo de Bombeiros do Estado.

Secao IV
Dos Parametros de Uso e Ocupacao do Solo

Art. 111 - O uso e ocupacdo do solo no Municipio de Monte Alegre observara critérios
de compatibilidade com relagdo as condi¢des de sustentabilidade ambiental, da zona ou 4rea na
qual incide, e da politica de desenvolvimento econdmico, social e urbanistico definida neste
Plano.

Art. 112 - Para a Zona de Prote¢do Ambiental - ZPA - serdo permitidos os seguintes

usos, observando-se as prescrigdes de ocupacgdo especificadas:

I - residencial unifamiliar e multifamiliar;

IT - ndo residencial - serdo permitidos os usos que comportem atividades de apoio ao
turismo, lazer, educacdo, cultura e saide, como hotéis, pousadas, motéis, restaurantes, casas de
diversdo e espetidculos, clubes recreativos, casas de repouso ou recuperagdo, escolas
especializadas, institutos de pesquisa ou cientificos, museus, planetdrios, observatdrios ou
similares; e o uso agricola.

§ 1° Nao serd permitido o uso industrial em Zona de Protecdo Ambiental, somente
podendo incidir fora de dreas com predominéncia residencial.

§ 2° Os usos destinados a produgdo agricola e criagdo de animais serdo permitidos
somente fora do perimetro urbano, avaliadas as condi¢cdes de manejo e observando os critérios e
restrigdes estabelecidos para a preservagdo da zona.

§ 3°. A definicdo das potencialidades para uso e ocupacdo dos terrenos localizados na
Zona de Prote¢cdo Ambiental ndo inviabiliza a aplica¢do de outras restri¢des ou a defini¢do de
inviabilidade do uso do terreno, quando se justifique, devido a incidéncia de ecossistemas
distinguidos como de preservacdo, por legislacio municipal, estadual ou federal, identificadas
mediante a andlise do pedido de licenciamento do uso ou atividade.

§ 4°. Independente do uso, o pedido de licenciamento, na drea de abrangéncia da Zona de
Protecdo Ambiental, deve conter:

I - projetos urbanisticos, arquitetonicos e instalagdes complementares;

IT - mapeamento hidro-geoldgico e descritivo da drea;

IIT - mapeamento com descritivo da vegetacdo que incide nessa drea;

IV - estudo de viabilidade ambiental, com anélise dos impactos a serem causados com a
implantacdo do uso e identificagdo dos recursos a serem utilizados para manter o equilibrio
ambiental;

V - plano de manejo das areas de preservagdo permanente, nos casos definidos.

Art. 113 - Na Sub-Zona I da Zona de Prote¢do Ambiental, na faixa de 60 m (sessenta
metros), ndo poderd ocorrer qualquer tipo de ocupagdo, salvo constru¢do de pontes, para
continuidade de vias publicas, trilhas interpretativas, deque elevado de madeira para
atracamento de embarcagdes e instalacio de quiosques para apoiar a utilizagdo nas dreas de
banho.

Art. 114 - Na Zona Adensdvel, serdo permitidos todos os usos, observando-se a taxa de
ocupacdo de 80% (oitenta por cento) da drea do terreno.

§ 1°. Aplicam-se, sobre a Zona Adensdavel, as limitagdes ou incentivos, quanto aos usos e
ocupagio, definidos para as Areas Especiais de Interesse, delimitadas no zoneamento funcional.

§ 2°. Os usos ou atividades geradoras de poluicdo sonora ou vibragdes, emissao de gases,
poeiras ou odores, e de trafego intenso ou grande demandas por estacionamento, independente
do porte, somente poderdo ser solicitados, para licenciamento de constru¢do ou instalacdo,
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mediante aprovacdo prévia de relatério de impacto, quando comprovado estar garantida a
mitigacdo dos efeitos indesejdveis ou incompativeis com a vizinhanga e com o sistema vidrio.

Art. 115 — Os parimetros para as Areas de Especial Interesse definidas no Artigo 32°
serdo fruto de regulamentacado especifica.

Secao V
Dos Usos Causadores de Impacto

Art. 116 - Ficam estabelecidos os seguintes usos ou atividades como causadoras de
impacto:

I — atividade, independentemente do porte, que utilize fonte sonora que produza nivel de
ruido, além dos limites estabelecidos em regulamentos;

I - atividade que libere gases, fumacas, odores, ou particulas no ar;

III- atividades que concentrem mais de duzentas pessoas, a0 mesmo tempo, ou que
promovam concentragdo de fluxo e transito em horario especifico.

Paragrafo unico. Consideram-se impactantes as instalacdes que comportam as atividades
ambulatoriais e hospitalares, de ensino, cinemas, teatros, marcenarias, oficinas mecanicas,
depdsitos de materiais de construgdo, serralharias, metalurgia, casas de recepgdes, shows e
eventos, centros de veldrio, centros de convencdes, centros comerciais e empresariais, igrejas ou
templos religiosos, gindsios esportivos, agéncias bancdrias, empresas de transportes ou que
trabalhem com frotas de veiculos de qualquer porte, oficinas mecanicas e marmorarias.

Art. 117 - O licenciamento para construgo ou instalacio de usos causadores de impacto
dependem da aprovacdo prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, pelo Poder
Executivo.

Pardgrafo unico. Na andlise prévia do Estudo de Impacto de Vizinhanca, o Poder
Executivo deve avaliar a eficiéncia das solucdes apresentadas para mitigagdo de impactos,
podendo exigir outras medidas que entenda pertinentes, para sanar os efeitos indesejaveis que se
apresentem, além de estabelecer restricdes quanto ao hordrio de funcionamento, quando
necessario.

Art. 118 - A atividade que se instale deixando de observar as recomendagdes contidas na
andlise prévia do Relatdério de Impacto, poderd ser penalizada com multa, embargo ou cassagao
da licenca de funcionamento.

Art. 119 - As atividades j4 instaladas, que se enquadrem como causadoras de impacto,
devem solucionar os efeitos indesejaveis, no prazo maximo de um ano ou quando notificada
pela fiscalizagdo municipal, que estipulard prazo, nunca superior a trés meses, para a correcio
dos incdmodos a vizinhanga.

Art. 120 - Serd permitida a realizacdo de eventos ou manifestacdes culturais ou
promocionais turisticas, incentivada pelo Poder Executivo, nos locais e horarios previamente
previstos no calendario cultural do Municipio que deve ser divulgado, anualmente, para evitar
transtornos a populacao.

Art. 121 - Somente, apds a liberagdo da andlise do Relatério de Impacto, poderd ser
apresentado o pedido de licenciamento para construgdo ou instalacio de atividades consideradas
causadoras de impacto.

Art. 122 - Fica estabelecido o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a partir da vigéncia
desta Lei, para o Poder Executivo publicar o termo de referéncia a ser observado na elaboragdo
do Relatério de Impacto.

Secao VI
Da Ocupacio do Subsolo

Art. 123 - Para utilizacdo do subsolo ficam estabelecidos os seguintes parametros:
I - ocupagdo maxima - 80% (oitenta por cento);
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IT - altura méxima — 1,20 m (um metro e vinte centimetros) com relacdo ao ponto médio
da testada do lote utilizada para o acesso principal, ndo podendo resultar em altura superior a
2,00 m (dois metros) em qualquer ponto do terreno do lote.

Art. 124 - Permanecem vélidas as demais prescricdes urbanisticas, contidas no Cdodigo
de Obras e Codigo de Postura para o licenciamento de edificacoes.

Secao VII
Das Reservas para Estacionamento

Art. 125 - Ficam estabelecidos os seguintes parametros para reserva de vagas para
estacionamento:

I - para uso residencial serdo observadas, no minimo, as seguintes proporgdes:

a) 4rea da unidade até 150 m2 (cento e cingiienta metros quadrados) - uma vaga;

b) drea da unidade de 150 m2 (cento e cingiienta metros quadrados) a 300 m2 (trezentos
metros quadrados) — duas vagas;

c)area da unidade superior a 300 m2 (trezentos metros quadrados) — tr€s vagas.

IT - para uso néo residencial:

a) atividades ndo enquadradas como geradoras de impacto no sistema vidrio — uma vaga
para cada 50 m2 (cinqiienta metros quadrados);

b) atividades geradoras de impacto no sistema vidrio deverdo apresentar calculos
referentes & demanda de vagas para estacionamento gerado pela atividade e & capacidade de
absorcdo de parte dessa demanda, pela malha vidria do entorno, abrangendo um raio de 150
(cento e cingiienta) metros do local de instalacdo da atividade.

§ 1°. O Poder Executivo definird, mediante andlise, a reserva minima de vagas a ser
exigida, em fungdo da capacidade que as vias circundantes apresentem para absorver parte da
demanda por estacionamento, a ser gerada pelo uso a ser implantado, ndo podendo ser exigida
uma reserva inferior a 70% (setenta por cento) da demanda total, calculada para o uso solicitado.

§ 2°. O Municipio estabelecerd, mediante institui¢do do Plano de Desenvolvimento do
Sistema Viario e Transporte Publico, parametros de demanda por estacionamento a serem
exigidos no dimensionamento da reserva minima , para cada uso ou conjunto de atividades.

TITULO V )
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E PARTICIPACAO POPULAR

Capitulo I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Art. 126 - Para garantir o processo democratico de planejamento e gestdo da cidade fica
instituido o Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

Art. 127 - O Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente € o drgdo
consultivo e de assessoria ao Poder Executivo, para analisar, aprovar e propor medidas
relacionadas com as diretrizes desta Lei.

Art. 128 — O Poder Executivo municipal é responsdvel pela sua coordenacio.

Art. 129 — A composi¢do do Conselho Municipal de Planejamento Urano e Meio
Ambiente serd estipulada em lei especifica ficando garantida a paridade entre representantes do
Poder Publico e representantes da Sociedade Civil organizada.

Art. 130 - A presidéncia do Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente fica reservada a um dos 6rgdos que representa o Poder Executivo.

Art. 131 - Fica garantida a estrutura de participacdo popular, com a instituicdo das
Delegacias Setoriais de Participacdo Popular que pode ser representada, no Conselho Municipal
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, por qualquer das entidades cadastradas no sistema.

33



§ 1°. Os organismos comunitarios legalmente constituidos para representar os interesses
dos segmentos comunitarios, de cada bairro, devem ser cadastrados junto as Delegacias
Setoriais de Participacdo Popular, para terem direito a atuar no processo de gestdo participativa.

§ 2°. Ao Municipio cabe propiciar as condi¢des para o funcionamento das Delegacias
Setoriais de Participagdo Popular que garantirdo a participacdo da comunidade, no processo de
planejamento e gestdo da cidade.

. Capitulo 11 3
DA COMPETENCIA DAS INSTANCIAS DE PARTICIPACAO POPULAR

Art. 132 - Ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente compete:

I - opinar sobre as diretrizes e normas de planejamento urbano do Municipio;

IT - aprovar os projetos de alteracdo das diretrizes da politica urbana ou outras normas
estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il - aprovar os projetos de regulamentacio e revisdo do Plano Diretor e
compatibilizagcdo da legislacdo assessoéria, elaborados pelo Poder Executivo, antes da remessa a
Camara Municipal;

IV - emitir parecer em consultas formuladas pelo Poder Executivo, sobre matéria ndo
regulamentada;

V - aprovar os Planos de Desenvolvimento Setoriais, Planos Urbanisticos, Projetos de
Operagdo Urbana, Programas de Interesse Social e regulamentacio das Unidades de
Conservacao;

VI - aprovar a proposta de aplicacio dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, a ser remetida 2 CaAmara Municipal;

VII - elaborar, aprovar e reformular seu regimento interno, dispondo sobre os critérios
para indicacdo e eleicdo dos conselheiros, periodo e reconducdo dos mandatos, quorum
especifico e procedimento para apreciacdo de matérias, ordem dos trabalhos, constituicdo e grau
de competéncia das cdmaras para o desenvolvimento dos trabalhos;

VII — julgar recursos decorrente de decisdes de Segunda instincia, em matérias relativas
ao uso e ocupagao do solo.

Art. 133 - Compete as Delegacias Setoriais de Participagdo Popular:

I - manter o cadastro dos organismos de representacdo dos segmentos comunitrios dos
bairros que abrange.

IT - fiscalizar a politica de descentralizagdo e estruturacdo urbana e distribui¢do dos
servigos publicos;

Il - encaminhar propostas para regulamentacio das Areas Especiais de Interesse
Urbanistico e ambiental, dos bairros que engloba;

IV - participar junto ao 6rgdo de planejamento da avaliagdo sistematica da aplicagdo da
legislacdo vigente;

V - participar dos conselhos constituidos para gestio de projetos de operacdo urbana que
incidam na drea que representa;

VI - elaborar, aprovar e reformular seu regimento interno, dispondo sobre os critérios
para elei¢cdo dos delegados, periodo e reconducdo dos mandatos, quorum especifico para
apreciacdo de matérias, ordem dos trabalhos, constituicdo e grau de competéncia das camaras
para o desenvolvimento dos trabalhos.

) TITULO VI
DAS INFRACOES, PENALIDADES E PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Capitulo I _
DAS INFRACOES
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Art. 134 - O uso, ocupacio, utilizacdo ou parcelamento do solo; a execugéo de servigos;
as modificagdes das caracteristicas preexistentes, de por¢do do territério municipal, somente
serdo considerados legalizados, no Municipio de Monte Alegre, quando obtida licenca ou
autorizacdo do o6rgdo licenciador competente, vinculado a administracdo municipal,
independente da titularidade da propriedade na qual incida.

Art. 135 - As infragdes se classificam em:

I - leve - aquela que atenta contra as normas que incidem diretamente sobre a edificacio
ou lote;

I — moderada — aquela que atenta contra as normas que incidem diretamente no que se
refere ao ordenamento da cidade;

III - grave - aquela que atenta contra as normas que incidem diretamente sobre os
aspectos que se referem a preservacdo ambiental, ao patrimdnio coletivo e a qualidade ou
conforto da vizinhanca.

Art. 136 — S@o infragdes leves:

I — ndo observidncia das normas estabelecidas para recuos, iluminacdo, aeracdo e
dimensdo minima de ambientes;

IT — nfo observancia da distdncia minima de aberturas para as divisas do terreno;

III — iniciar obras ou desenvolver atividades sem a devida licenca.

Art. 137 - Séo infragdes moderadas:

I - deixar de observar parametros, regulamentos ou defini¢des, determinagdes ou atos
emanados pelo Poder Executivo com relacio ao parcelamento do solo, coeficientes de ocupagdo
e aproveitamento, ordenamento viario, largura de calgadas;

II - deixar de construir ou parcelar em terrenos quando notificado;

III — deixar de cercar ou murar terrenos quando notificado;

IV - colocar cartazes, letreiros, faixas, antncios, placas, luminosos ou qualquer
publicidade ao ar livre, sem licenga ou em desacordo com a legislacdo;

V - colocar barreiras ou concorrer para comprometer a acessibilidade urbana;

VI - nd3o observincia da drea minima do padrdo da unidade habitacional no
dimensionamento do niimero de unidades no uso multifamiliar.

Art. 138 - Sdo infragcdes graves:

I - concorrer para modificar de forma prejudicial o escoamento, armazenamento,
qualidade quimica e bioldgica das dguas superficiais e de subsolo

IT - atentar ou concorrer para a degradacdo de reservas ou ecossistemas ecoldgicos
preservados pela legislagdo municipal, estadual e federal;

III - atentar ou concorrer para a descaracterizagcdo de construg¢des, unidades ou conjuntos
urbanisticos ou arquitetonicos de valor cultural ou histdrico, tombados ou nido que tenham sido
declarados de interesse cultural ou historico;

IV - deixar de cumprir normas relativas ao saneamento ambiental;

V - ocupar indevidamente areas publicas de uso comum do povo ou destinadas ao
Municipio, com quiosques, bancas, trailer, ou qualquer equipamento instalado ou construido;

VI - deixar de respeitar parametros relativos a gabaritos;

VII - deixar de observar restri¢des que se referem a proibi¢do de usos ou atividades em
areas que especifiquem tais restricdes ou proibicdes;

VIII - deixar de obedecer a restricdes ou condicionamento estabelecido na aprovacio de
relatério de impacto ou plano de manejo;

X - omitir informacdes relativa a impacto decorrente de uso ou atividade que se pretenda
licenciar, nos relatérios de impacto ou planos de manejo a serem analisados pelos 6rgdos
competentes;

XI — efetuar ocupagdo ou uso de Unidade de Conservacdo Ambiental sem o devido
licenciamento ou desrespeitando plano de manejo aprovado.

Capitulo 11
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DAS PENALIDADES

Art. 139 — Sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis as disposicOes desta Lei
ficam sujeitas as seguintes penalidades:

I — multa;

IT — embargo;

III - interdi¢ao;

IV — cassagdo de licencga;

V — demolicio.

Art. 140 - A multa consiste no pagamento pelo infrator, em favor do Fundo Municipal
de desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, do valor correspondente em Unidade Fiscal de
Referéncia do Municipio — UFR — ou outra unidade que venha sucedé-la da seguinte forma:

I — nas infragdes leves, de 5 (cinco) a 20 (vinte) UFR’s;

IT — nas infracdes moderadas, de 21 (vinte e um) a 400 (quatrocentos) UFR’s;

III — nas infragdes graves, de 401 (quatrocentos e um) a 1.000 (um mil) UFR’s.

§ 1°. Na aplicacdo da multa atender-se-20 a natureza e a gravidade da infragfo, a situacdo
econOmica do agente, o prejuizo concreto que sua atividade tenha causado ao interesse publico e
a natureza, valor e destina¢do da obra.

§ 2°. A multa serd aplicada cumulativamente com as penalidades de cassacdo da licenga,
embargo de obra ou servigo e demoligdo.

§ 3° No caso do agente cometer nova infracdo da mesma espécie a multa serd aplicada
em dobro.

§ 4°. A responsabilidade pela infra¢do incidird simultaneamente sobre o proprietdrio ou
agente que o represente ou substitua e sobre o profissional responsivel pela execugdo,
orientacdo, coordenacdo ou elaboracio de estudos técnicos envolvidos ou apresentados no caso
apurado, recaindo cumulativamente sobre os envolvidos, a penalidade pecunidria.

Art. 141 — O embargo consiste na determinacdo imediata de paralisacio da obra, servigo
ou atividade, enquanto nédo for sanada a falta que deu lugar a aplica¢do da penalidade e ndo for
paga a multa imposta, aplicando-se aos casos de:

I - exposicdo de risco ou grave prejuizo ao meio ambiente, patrimdnio publico, interesse
ou seguranga publica;

II - descumprimento das normas urbanisticas ou edilicias;

IIT - ndo atendimento a notificacdo que determine a adog@o de providéncias para a
regularizacdo de obra, servigo, atividade ou parcelamento irregular.

Art. 142 — A interdicdo consiste em impedir a continuidade de execucao de obra, servico
ou desenvolvimento de atividade e do acesso ou uso de drea ou benfeitoria, enquanto ndo for
sanada a falta ou ilegalidade que deu lugar a aplicagdo da penalidade e ndo for paga a multa
imposta, aplicando-se aos casos de:

I — exposicao de risco a populagdo ou ocorréncia de sinistros ou calamidade publica;

IT - desobediéncia a determinagdo de embargo ou persisténcia da infragdo, nos casos de
cassacgdo da licencga.

Art. 143 - A cassagdo da licenga consiste no ato de anulacido do alvard ou autorizacdo
concedido para execucdo de obra, servico ou funcionamento de atividade, aplicando-se aos
casos de:

I - uso incorreto da licenga;

II - nfo cumprimento das restricoes ou recomendacdes especificadas na licenca
concedida;

III — erro espontaneo ou induzido do agente administrativo, ou fraude no processo de
concessao da licenca;

IV — motivo imperioso que obrigue o Poder Publico a adotar essa medida.
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Paragrafo Unico - Nos caso especificados nos itens III e IV, o Poder Executivo deve
ressarcir o proprietario dos prejuizos decorrentes do licenciamento, caso se verifique justo e
pertinente.

Art. 144 — A demolicdo consiste na determinagdo para que o agente, proprietdrio,
responsdvel ou infrator, faga, as suas expensas, a demoli¢do total ou parcial da obra, edificagdao
ou benfeitoria, executada em desacordo com a legislagdo ou que ponha em risco a seguranca da
vizinhanga ou da coletividade, quando constatada a impossibilidade de legalizagdo ou
permanéncia da obra.

§ 1°. A determinacdo de demolicdo deverd conceder um prazo de 30 (trinta) dias para a
adocdo dessa providéncia pelo proprietario.

§ 2°. Recusando-se o infrator a promover a demoli¢do da obra, o Poder Executivo podera
interditéd-la e realizar a demoli¢do, cobrando, por via judicial, o custo do servigo.

Art. 145 — O Poder Publico municipal efetuard o cadastro dos infratores para controle
dos casos de reincidéncia.

§ 1°. A segunda inscricdo de proprietario, firma ou responsavel técnico nesse cadastro,
enseja a classificagdo do infrator como reincidente, cabendo a emissdo de adverténcia privada.

§ 2°. A terceira inscri¢do de proprietério, firma ou responsavel técnico nesse cadastro,
enseja a classificagdo do infrator como contumaz, cabendo a determinacdo de suspensdo do
direito de apresentar pedido para licenciamento de obras ou servigos concedidos pelo Poder
Executivo, por prazo nio inferior a 2 (dois) meses e ndo superior a 2 (dois) anos, sem prejuizo
de outras penalidades cabiveis.

§ 3°. O Poder Executivo apresentard, aos 6rgaos incumbidos de fiscalizacdo do exercicio
profissional, dentincia contra os profissionais ou empresas contumazes na pratica de infragdo a
esta Lei.

Capitulo IIT
DO PROCEDIMENTO

Art. 146 - Na apuracio das infragdes a dispositivos desta Lei ou seu regulamento,
aplicar-se-4, no que couber, o procedimento estabelecido pelo Cédigo Tributdrio do Municipio.

Art. 147 - Em decorréncia de fiscalizacdo de rotina ou apuracio de denidncia, o 6rgao
fiscalizador do Municipio, constatando a evidéncia ou possibilidade de ocorréncia de infragdo,
providenciard notificacdo, intimando o proprietario ou seu preposto a paralisar a obra ou servico,
suspender o funcionamento de atividade ou a adotar as medidas necessdrias para a regularizacdo
da obra, servico ou funcionamento de atividade, estabelecendo o prazo de 3 (trés) dias para que
essa providéncia seja iniciada.

Art. 148 - Na intimagdo deve constar, além da identificacdo do autuado e endereco da
obra ou atividade fiscalizada, as seguintes informagdes:

I - data da ocorréncia;

IT - descri¢do da infragéo constatada;

IIT - identificagd@o da base legal da autuag@o;

IV — penalidades as quais esté sujeito o infrator;

V - providéncias a serem efetuadas visando a regularizacao;

VI - horério e local em que o autuado deve se dirigir para providenciar o processo de
regularizacéo;

VII - nome, enderego e fungdo da pessoa que foi notificada ou forneceu as informagdes
colhidas ou, na inexisténcia desse agente, informacdo de como foram obtidos os dados que
basearam a intimacao.

Pardgrafo dnico. Quando for possivel a identificagdo do profissional responsédvel pela
obra ou servico, a Fiscalizacdo providenciard, também, a intimag¢do do responsdvel técnico
identificado.
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Art. 149 - Comparecendo o autuado, no prazo estabelecido, para proceder a
regularizacdo da obra ou servico, deverd ser providenciada a abertura do processo
administrativo, podendo ser estabelecido a ampliacio do prazo para complementacdo dos
documentos exigidos, ndo podendo ultrapassar a 30 (trinta) dias.

Art. 150 — O Municipio dispord do prazo de 60 (sessenta) dias para decidir sobre a
aceitacdo ou ndo do pedido de regulariza¢do, devendo exigir o enquadramento da obra ou
servigo aos parametros urbanisticos estabelecidos nesta lei.

Art. 151 — Atendidos os procedimentos estabelecidos nesta Lei, a critério do érgao
fiscalizador, poderd ser dispensada a multa correspondente, caso os agentes responsabilizados
ndo sejam enquadrados como reincidentes, mediante consulta ao cadastro de infratores.

Art. 152 - O ndo atendimento da determinagdo especificada na intimac¢do ou dos prazos
estabelecidos durante o processo, enseja o julgamento da infracdo, a revelia, determinando-se a
cobranga da multa estabelecida e demais providencias cabiveis.

Art. 153 - O Municipio deve proceder remessa de correspondéncia, ao infrator,
informando sobre o resultado do julgamento, bem como sobre as penalidades aplicadas e prazos
para cumprimento das determinagdes.

Art. 154 - O proprietdrio, preposto e responsdvel técnico, observando os prazos
estabelecidos nesta Lei, poderad contestar a intimag@o ou recorrer da decisdo do julgamento do
titular da Secretaria Municipal responsavel pelo ato de fiscalizacdo que deu origem ao processo
administrativo, tendo o Municipio o prazo de 90 (noventa) dias para se pronunciar sobre o
recurso.

§ 1° Do julgamento de primeira instancia, poderd o proprietario, preposto ou
responsdvel técnico, observando os prazos estabelecidos, recorrer ao Procurador Geral do
Municipio, tendo o Municipio o prazo de 90 (noventa) dias para se pronunciar sobre o recurso.

§ 2° Da decisdo do Procurador Geral do Municipio, cabe recurso para o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.

_ TITULO VII )
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 155 — Fica estabelecido o prazo de 4 (quatro) anos, a partir da vigéncia desta Lei,
para a instituicdo das Leis que tratam da Politica Municipal de Meio Ambiente, do Cédigo de
Obras municipal e dos Planos Setoriais de Desenvolvimento e demais regulamentagdes.

Art. 156 - Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da vigéncia
desta Lei, para apresentacio de pedidos de regularizagdo voluntdria de loteamentos,
desmembramentos edificagdes e atividades irregulares que comprovem sua existéncia anterior a
vigéncia desta Lei.

Paragrafo tinico. O Poder Executivo deve promover, em regime extraordinario, programa
especifico para atendimento dos pedidos de regularizacdo voluntdria, editando ato,
estabelecendo taxas especificas para essa finalidade, no prazo de 30 (trinta) dias da vigéncia
desta Lei.

Art. 157 - Ficam estabelecidos os seguintes prazos para a revisdo dos dispositivos desta
Lei:

I - 5 (cinco) anos para a revisdao das diretrizes, objetivos e instrumentos da politica
urbana;

I - 2 (dois) anos para complementacdo, alteracio ou adequagdo dos parametros
urbanisticos de uso e ocupagdo do solo e complementacio ou alteracdo dos Planos Setoriais de
Desenvolvimento;

III - 1 (um) ano para a revisdo dos fatores de corre¢do do valor do metro quadrado
referente ao pagamento da outorga onerosa da autorizacdo de construir, alteracdo dos limites da
Area Adensivel ou setores que a integram, em decorréncia da implantacio de infra-estrutura de
saneamento bdsico.
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Art. 158 - Nos imdveis cuja destinacdo econdmica ndo seja agricola, ainda que
cadastrados nos 6rgdos federias competentes, o Poder Executivo procedera ao lancamento do
tributo referente ao imposto predial e territorial urbano, a partir do ano seguinte a vigéncia desta
Lei, devendo remeter, previamente, aos 6rgdos federais a listagem dos langamentos a serem
efetuados, para que esses procedam a baixa desses imdveis de seus cadastros.

Art. 159 - Para os imdveis que, apds a institui¢do desta Lei, apresentarem dimensdes
inferiores aos padrdoes minimos estabelecidos para parcelamento, devem ser aplicados os
mesmos pardmetros definidos para os lotes conformes, salvo quando a aplicacdo desses
parametros inviabilize o aproveitamento do lote com a potencialidade bésica, ficando autorizado
o Poder executivo a conceder condi¢Oes especiais para viabilizagdo da potencialidade badsica,
ressalvados os direitos dos proprietdrios dos imdveis vizinhos.

Art. 160 - Esta Lei entra em vigor um ano apos a data de sua publicacdo revogadas as
disposi¢des em contrario.

Solon Ubarana da Silva
Prefeito Municipal
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